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MKB Ingatianpiaci Részvény Szdrmaztatott Befehtetési Alap

MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 3428 100 2 445 348
A.) Befektetett eszkozok 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 0 0
a.) kamatokbél, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
IL. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
B.) Forgdeszkozok 3438019 2417015
1. Kovetelések 102 946 0
1. Kovetelések 102 946 0
2. Kavetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfsldi pénzértékre szolé kavetelések

értékelési killodnbozete 0 0
4. Forintk&vetelések értékelési kiilsnbdzete 0 0
11. Ertékpapirok 3235973 2 104 669
. Ertékpapirok 2 540 886 2101 544
2. Ertékpapirok értékelési kilonbdzete 695 087 3125
a.) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 695 087 3125
111. Pénzeszkizik 99 100 312 346
1. Pénzeszkizok 99 100 312 346
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatdrolasok 3 -181
1. Aktiv idébeli elhatarolasok 3 -181
2. Aktiv iddbeli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -0 922 28 514
FORRASOK (PASSZIVAK) 3 428 100 2 445 348
E.) Sajat téke 3375878 2441 776
1. Indul6 toke 1 801 985 1411773
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7318 187 7 347096
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 5516202 5935323
[1. Tokevaltozas (tokendvekmény) 1573 893 1 030 003

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilénbizete 514 107 255325
2. Ertékelési kiilénbozet tartaléka 685 165 31639
3. Elozd év(ek) eredménye 858 771 374 621
4. Uzleti év eredménye -484 150 368 418
F.) Céliartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 776 477
1. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
11. Rovid lejarath kitelezettségek 776 477
111 Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési kilénbozete 0 0
H.) Passziv idobeli elhatarolasok 51 446 3095

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatis "A" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
L Pénziigyi miiveletek bevételei 1267377 2672119
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 1645763 2256493
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Mikédési kltségek 105 764 47208
V.  Egyéb raforditasok 0 0
V1. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -484 150 368 418
(I-II+III-IV-V-VI)
A kiegészitd melléklet az eredménykimutatis elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2023. aprilis 27.
o _ Tichyné Digitalisan aldirta:
Beden ekaoﬂil::xm: SZirmai e e
Melinda os7 Beatrix  Joihin
083338 +0200°  Eszter 10:33:40 +0200°

Vallalkozas vezetdje (képviselbje)




MKEB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetesi Alap
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ALAPKEZELO

MKB Alapkezel6 Zrt.
1068 Budapest, Benczuru 1 1.
mkbalapkezelo@mkb.hu

www.mkbalapkezelo.hu

Kiegészité melléklet

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A™ sorozat
{(korabban MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolit Hozam Szarmaztatott Befektetési Alap, MKB Ingatlan
Alapok Alapja)

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-482/2019.szam1 hatarozatdnak megfelelden, 2019. szeptember
9-t3] MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolit Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat és
IL”sorozat néven miikidott tovabb.

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-406/2020 szimu hatirozatdnak megfelelen, 2020. oktober 1-
tol MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat és Il "sorozat néven mukadik
tovabb.

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégi értékpapir befektetési alap
A befektetési jegy névértéke: | Ft/db

Az Alapkezeld a tOkepiaci kériilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkozeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetok kozotti egyenld elbands elvének biztositdsa és a
folyamatos forgalmazas fenntarthatdsaga érdekében illikvid eszkdzként torténd elkiildnitésérol dontstt 2012.
januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eldirasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot hozott
létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kozott az Alapkezel6 a torvény altal megkovetelt egyenld
elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap ,,A” sorozati befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen
arnyt az elkilonitett eszkéz az Alap nettd eszkozértekeben képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatédlybalépésének napjan 2012. aprilis 11-én.

Az Alap futamideje: hatarozatlan
Az alapkezeld tirsasag neve, székhelye:

MKB Alapkezeld Zrt.
1068 Budapest, Benczaru 11.
mkbalapkezeloj@mkb.hu
www.mkbalapkezelo.hu
a2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezelo

Letétkezeld: MKB Bank Nyrt,
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922
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Forgalmazé; MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Kényvvizsgalé: Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Molnir Gibor
Kamarai bejegyzés szama: 007239
Szamviteli politika

Az Alap kettés konyvvitelen alapulé éves beszamoldt készit. Az Alap kényvviteli nyilvintartasit az
Alapkezeld vezeti. A két sorozat nyilvantartasa elkillénitetten torténik.

A mérleg fordulonapja: 2022. december 31.
A mérlegkészités daturna; 2023. januar 02.

A kimyvviteli szolgiltatis kirébe tartozé feladatok iranyitisdért, vezetéséért felelés személy adatai:
Név: Toldi-Szabéné Olah Timea Regisztralasi szama: 203354 Lakcim: 2022 Tahitétfalu, Szentendrei Gt 92.

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgilata kotelezd. Az éves jelentést a Deloitte Konyvvizsgalo és
Tandcsadd Kft. auditilja.

A kényvvizsgalati dij mértéke 1.020.000 Ft + AFA, mely dsszeget az Alap fizet.

Az Alap éves beszamoldjit az MKB Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti igazgatoja és Back-office vezetdje
irja ala.

Hattérmiveleti igazgaté: Bedenek Melinda, 1048 Budapest, Csiksomlyé utca 30/B. B.ép fsz. 2.

Back-Office vezeté: Tichyné Szirmai Beatrix, 2316 Tékél, Tancsics Mihaly u. 1/A.

Jelentds osszegil hiba: ha a hiba feltdrdsanak évében a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott tizleti évet
érintben feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét novelé-csokkenté - értékének egyiittes (eléjel
nélkilli) dsszege meghaladja az ellenérzott lizleti év mérleg f38sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg
foosszeg 2 szazaléka meghaladja az 1 millié forintot, akkor az 1 millio forintot.

Arfolyamhasznslat:
A devizakészlet, valamint a kiilfoidi pénzértékre szolo kivetelések és kotelezettségek értékelése sordn az
MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.
Mérleghez kapcesolodé szabalyok
Eszkozok (aktivak)
A) Befektetett eszktzok
Az Alap befekietett eszkzikkel nem rendelkezik.
Az alap - befektetési politikdja alapjan - csak forgatdsi céli értékpapirokat vasarol.
B) Forgoeszkozik
I. Kévetelések

A kévetelésekkel kapcesolatban értékvesztés akkor keriil elszamolasra, ha a kivetelés konyv szerinti értéke és
a varhaté megtériilési értéke kizti kiilonbdzet nagyobb, mint a ,.,nem jelentds hiba -nak mindsiils értek,
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Az Alap tézsdei ligyletei mégé nem pénzt, hanem értékpapirt helyez 6vadékba. Ennek kvetkeztében dvadeéki
pénzletéttel kapcsolatos kovetelés az Alapnal nem szerepel a beszamoloban.

Az Alap a devizakészleteket, a kilfoldi pénzértckre sz6l6 koveteléseket és kételezettségeket az év végi
értékelés soran a fordulonapi devizaarfolyamon atértékeli, Az ériékelés sordn keletkezett drfolyam kilonbdzet
dsszevont egyenlegét a pénziigyi milveletek bevételei vagy raforditasai kozott szamolja el.

11 Ertékpapirok

Az értékpapirok bekeriilési értéke a kovetkezo tételeket tartalmazza:
Kamatozé kétvény esetén:

s  az értékpapir névértéke

o +/- arfolyamar (nettd érték és névérték killonbozete)
Diszkont értékpapir esetén:

e A vételar.

Az értékpapirok véasarlasanal felmeriild vételarban lévo kamatot pénziigyi miiveletek bevételeit csokkentd
tételként szamolja el az Alap.

A vasarlaskor felmerild egyéb koltségeket (pl.: opcids dij, bizomanyi dij, stb.) az Alap nem aktivalja az
értékpapir értékében, hanem kaliségként keriilnek elszamoldsra.

Az értékpapirok piaci értékre valé értékelése havonta torténik. Az értékelés sordn az értékpapirok piaci értéket
a letétkezeld allapitja meg.

Az értékpapirok piaci értékének meghatarozasa az alabbiak szerint tdriénik:

o thzsdén jegyzett értékpapirok esetén a piaci érték a tézsdei arfolyam,

o tozsdén kiviili elismert értékpapirpiacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert értékpapir piaci
ara a piaci énék,

o  tézsdén nem jegyzett és clismert értékpapirpiacon nem forgalmazott értékpapirok piaci értéke az adott
értékpapirok jelenértéke,

e tbzsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsaté befektetési alap nett6 eszkozértékének
egy befektetési jegyre juté tsszegét tekinti az Alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci és bekeriilési értéke koztti kiilonbozetet értékkiilonbozetkent szdmolja el az Alap. Az
értékkiilonbozetet megbontjuk kamatokbol, osztalékokbdl szarmazd, valamint epyéb értékkiilonbozetre.

Ertékpapir értékesités soran a kivezetést FIFO-clv alapjén szamolja el az Alap.

I1. Pénzeszkézok

A pénzeszkozok kézé az Alap az alabbi tételeket sorolja be:
e Forint folyészamlak,
o Deviza folydszamlak.

A deviza készlet nivekedése és csokkenése napi arfolyamon torténik, a fethalmozott arfolyam killonbozet a
pénziigyi miiveletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemben kerill elszamoldsra.

C) Aktiv iddbeli elhataroldsok
Aktiv idsbeli elhatarolasként az Alap a targyiddszakot érintd, be nem érkezett bevételeket, valamint a

targyidbszakot érintd, de térgyidoszakot kovetd évben, mérlegkészités el6tt bedrkezett kamatok
targyidészakra vonatkozd részét szamolja el.
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D) Szarmaztatott iigyletek értékelési kiillonbozete

A szarmaztatoll ligyletek értékelési kiilonbozeteként a hataridds tigyletek forduldnapi értékelésekor az iigylet
piaci értékének osszegét szdmolja el az Alap az értékelesi kiilénbozet tartalékdval szemben. Az értékelési
kiilénbdzet 6sszegét minden értékeléskor a hatiridds Ggylet piaci ériékére kell kiegésziteni. Az értékelési
kiilonbozetet az lgylet zardsakor meg kell sziintetni az ériékelési killonbozet tartalékaval szemben.

A tdzsdén kival kotott hataridés és opcios iigyleteket a kormanyrendelet elSirasai szerint kell értékelni a
lejarati ido alatt és azok piaci értékeét (az ligylet targyat képezd aru, pénziigyi instrumentumertékelés napi piaci
ara ¢s a hataridos kotési ar killsnbozetét, illetve az opcid targyat képez6 aru, pénziigyi instrumentumértékelés
napi piaci ara és az opci6 delta tényezdjének szorzatat, illetve egyéb médon meghatirozott piaci értékét) a
szarmaztatott Ugyletek értékelési kiilinbozetében kell elszamolni az értékelési killénbdzet tartalékaval
szemben.

Forrasok (passzivak)
E) Sajat toke
I. Indulé toke
Indulo tékeként mutatja ki az Alap a forgalomban lévd befektetési jegyek névértéket,

Az ertékesitett befektetési jegyek névertéke a Letétkezel5ts] havonta kapott nyilvantartas alapjan a befektetési
Jegyek névértéken szamolt eladasi forgalmanak felel meg.

A visszavasarolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezeltdl havonta kapott nyilvantartas alapjan a
befektetesi jegyek névértéken visszavasarolt forgalmanak felel meg,

I1. Tokevaltozas (tokendvekmény)

a) A visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkillonbozete a visszavasdrolt befektetési jegyek
névértékének és a visszavasarolt befektetési jegyekért kapott dsszeg (visszavdsdrlsi érték)
kiilonbbzete, valamint a kibocsdtott befektetési jegyek értékkiilonbozete. Az értékkiilénbszet
kdnyvelése a Letétkezel6tdl havonta kapott nyilvantartas alapjan térténik.

b) Az értékelési killonbozetek tartaléka sor a Letétkezel altal kimutatott piaci érték €s a konyvszerinti
eszkozérték kiilonbozete, melyet minden értékelés alkalmdval elszamol az Alap a fokonyvi
nyilvantartisban. Az ériékelési kilénbozet tartaléka sor tartalmazza a szarmaztatott lgyletek
értékelési kiilonbozetét is. Ez az érték megegyezik a forgoeszkézok kozétt szerepld értékpapirok
értékelési kiilonbozete sor és a szarmaztatott iigyletek értékelési kiilsnbizete sor egyiittes 8sszegével.

¢) Aziizleti év eredménye az eredmény kimutatés targyévi eredmény soraban szerepld értékkel egyezik
meg.

F) Céltartalékok
Az Alap a szamvileli torvény eldirasainak megfelelden szamol el céltartalékot.
G) Kaotelezettségek
I. Hosszu lejarati kételezettségek
A hosszi lejérati kotelezettségek kozé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a visszafizetés

egy éven belill nem esedékes.
Az Alap tevékenysége soran jellemzben nem meriil fel hosszilejarati kotelezettség.
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II. Révid lejarati kotelezettségek

A rovid lejarati kotelezettségek kozott az Alap a kovetkezo tételeket tartja nyilvan:
s Kinem egyenlitett koltségszamlak dsszege,
» Ertékpapir vasarlasbdl szarmazo kotelezettségek.

A kiilfoldi pénzértékre szol6 katelezettségek év végi értékelésekor a kovetelések kozott leirtak az iranyadoak.
H) Passziv idbeli elhatarolasok

Passziv idabeli elhatarolasként szamolja el az Alap a targyidészakot érintd, nem szamlézott koltségeket.

Az eredménykimutatas tagoldsa, tételeinek tartalma

L. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételeként keriilnek elszamolasra az Alapnal a kovetkezd tételek:
e Kamatbevételek (értékpapir, lekotétt betét, folydszimla),

Ertékpapir értékesitésébol eredd arfolyamnyereség,

Kapott osztalékok,

Hataridds iigyletek bevételei,

Realizalt arfolyamnyereség,

Ev végi értékelés sordn elszamolt arfolyamnyereség.

Pénziigyi miiveletek bevételeit csikkentd tétel az értékpapirok beszerzési ardban 1évé felmeriilt fethalmozott
kamat dsszege.

I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasaként keriilnek elszamolasra az Alapnal a kovetkezd tételek:
o Ertékpapir értékesitésébol eredd arfolyamveszteség,
¢ Kamatriforditasok,
¢ Hataridds tgyletek raforditasai,
*  Realizilt arfolyamveszteség,
o Ev végi értékelés soran elszamolt 4rfolyamveszteség,
s Opcids dij.
Az Alapkezelé dontése értelmében az Alap a fizetett opcios dijat felmeriiléskor elszamolja.

111 Miikdési kéltségek

Miikadési koltségek kozott az alabbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap:
s Alapkezeldi dij,

Letétkezeldi dij,

Forgalmazoi dij,

Ertékpapir forgalmazasi dijak, banki koltségek,

Konyvvizsgalati dij,

Feliigyeleti dij,

Befektetési alapok kiilonadoja,

KELER dij.

e & & + & & »
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IV. Mérlegen kiviili tételek

Meérlegen kiviili tételként tartja nyilvan az Alap a hataridés és opcios tgyleteket.

Az Alap csak hataridés elszamoldsi iigyleteket kot, igy a szerzodés szerinti hataridd bekovetkezésekor, illetve
az uigylet lezarasakor csak a kotési 4r és a zéraskori piaci érték kozotti kilonbozetet szamolja el az Alap:

e Nyereség esetén kovetelésként és pénziigyi miiveletek bevételeként,
s Veszteség esetén kitelezettségként és pénziigyi miiveletek raforditasaként.

Meérlegkészitéskor értékeli az Alap a mérleg forduldnapon nyitott hataridds iigyleteit. A mérleg forduldnapi
piaci érték és az Ggylet konyv szerinti értéke kozotti killonbozetet a szdrmaztatott tigyletek értékelési
kiilonbdzete soron kell elszamolni, a tékevaltozas kozou szerepld értékelési kildnbozet tartalékaval szemben.

A szarmaztatott ligyletek piaci értékének meghatérozasakor az Alap:
* hatéridds tdzsdei ligyletek esetén a pénziigyi instrumentum értékelési napi tozsdei kereskedési napjara
vonatkozdan a Letétkezeld altal megallapitott elszamoléarat, arfolyamot,
* tdzsdén kiviili hataridés deviza iigyletek esetén az értékelés napjan érvényes, a kamatlabak alapjan
szamitott hataridos arfolyamot,
* opcids ligyletnél a legutolsé napi drfolyamot alkalmazza. A napi arfolyam a partner ltal jegyzett

kétoldali arfolyambol szamitott kézéparfolyam.
A kiegészité mellékletben be kell mutatni a szirmaztatott iigyletek igylettipusonkénti szerzédés szerinti
értékét (kotési arfolyamat), varhaté eredményét (értékelési killonbozetét, azaz piaci értékét), targyévben
varhatd, illetve tényleges pénzaramlasat,
Ev végén az Alap jellemzoen nem rendelkezik nyitott hataridés iigylettel.
Kélcsénbe adott, illetve kilcstnbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, dvadékok, garancia- és kezességvallalasok az Alapnal nincsenek.

Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettsége az Alapnak nincs.
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1. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany dsszetétele

Felvétel

idépontja

Hitelezd

Hitel Lejarat

Hsszege ideje

Hatralékos

Osszeg (%)

Kamat

Az Alap ,A”sorozat szamara az MKB Befektetési Alapkezeldé Zrt. (a tovabbiakban: ,,Alapkezeld”)
440.000.000 Ft-os folyészamlahitel szerzodést kotstt a MKB Bank Nyrt-vel, BUBOR bazisu
kamatkondicioval. Az Alapnak 2022. december 31-én nincs hitelbél szirmazo kotelezettsége.

2. Bevételek, rdforditisok, kiltségek réstletezése

a.) Bevételek részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31  2022.01.01-12.31
Arfolyamnyereség 266 609 745 475
Hataridds dgyletek bevétele 905 051 1536766
Kapott osztalék 50051 61 658
Bankszimla kamata 683 13 507
Lekotitt bankbetét kamata 0 2828
Pénzeszk nem real. arf. kiilénbozet 44983 311 885
Osszesen: 1267377 2672119

b.) Rdforditisck részletezése
eFt-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
Arfolyamveszteség 67 050 445 314
Hitelkamat 35 12
Pénzeszknem real. arf.veszt. 27473 79 840
Hataridos iigyletek vesztesége 1551205 1731327
Osszesen: 1 645 763 2 256 493

c.) Miikidési kiltségek réstietezése

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
(eFt) (eF¢
Alapkezelési dij 88 764 29 668
Letétkezelb dija 3 885 2751
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkéltség 665 588
Egyéb kiltségek 12 450 14 201
Feliigyeleti dij 1352 950
Brokeri jutalék 5 605 8 480
KELER dijak 2385 2088
Kaényvvizsgalati dij 1233 1315
MNB engedélyezés dija 100 125
Befektetési alapok killonaddja 1775 1243
Osszesen: 105 764 47 208
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3. Idobeli elhatdroldsok részletezése

Aktiv idébeli elhatarolisok eFt
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Decemberi kamat 0 -181
FX eredmény 3 0
Osszesen: 3 -181
Passziv idébeli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Kényvvizsgalati dij 616 648
FX veszteség 260 0
Alapkezelési dij 50 280 2239
Letétkezelési dij 290 208
KELER dij 0 0
Osszesen: 51 446 3095

4. Ertékpapirok beszerzési dra és piaci értéke

2021.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszim/ | Beszerzési ar | Fordulénapi | Felhalmozott | Erték-
Névérték mérlegérték kamat kiillinbozet
GRAFHISOFT PARK SE 27 400 114 578 104 668 0 9910
Belfoldi részvény dsszesen: 114 578 104 668 0 -9 910
ABNB US 950 40 545 51516 0 10 971
ATL IM . 34710 197 196 223950 0 26 754
ECMPA NA UJ 6333 38626 44 602 0 5976
ETLN LI 125 000 50310 44 378 0 -5 932
FRA GY 8920 137 552 194 790 0 57 238
GEKTERNA GA 44 000 91 998 154 404 0 62 406
HD US 930 51359 125 711 0 74 352
IGD IM 46 030 96 350 65 562 0 -30 788
LAMDA GA 31900 82 220 81279 0 -94]
LIFP 18 000 127 813 138 486 0 10 673
LRE SM 39903 68 323 75 388 0 7 065
LSRG LI 45 802 39 576 42 069 0 2493
MRL SM 30000 96 337 105 940 0 9603
NHH SM 53 761 70993 60 307 0 -10 686
OMAB US 5300 80 566 92 683 0 12117
PACUS 2390 80480 107013 0 26 533
UNIBAIL RODAMCO 3 000 75 979 68 213 [\ -7 766
Kiilfldi részvények Gsszesen: 1426223 1676 291 0 250 068
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP “A" 76 828 36 108 39434 U] 332
FORESTAY A 280 92 526 114 617 (] 22091
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION 18 140 343 343 489923 0 146 580
MKBINGATLAN 98 000 000 98 000 98 026 0 26
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 25520 430108 713014 0 282 906
Befektetési jegyek 8sszesen: 1 000 085 1 455014 0 454 929
Mindisszesen: 2 540 886 3235973 0 695 087
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2022.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam/ | Beszerzési dr | Fordulénapi | Felhalmozott Erték-
Névérték mérlegérték kamat kiilinbizet
CARM FP 10000 51713 53393 0 1 680
DHI US 4040 122 960 135292 0 12 332
ECMPA NA U) 5000 32429 45228 0 12 799
ETLN LI 125 000 50310 0 0 -50310
GEKTERNA GA 38 000 79 826 165 784 0 85958
LAMDA GA 15 900 41270 37229 0 -4 041
LEG IMMOBILIEN AG 2630 69 105 64 065 0 -5 040
LEN US 3670 122 642 124 776 0 2134
LGIH US 2 860 123 228 99 494 0 -23 734
LSRG LI 45 802 39576 0 0 -39 576
TEG GY 24900 59 381 60 246 0 865
VONOVIA SE 7 280 68 695 64 162 0 -4 533
Kiilfildi részvények isszesen: 861 135 849 669 0 -11 466
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A" 76 828 36 108 45 547 0 9439
BINP PARIBAS EASY FTSE EPRA EUR 91 000 228 335 225785 0 -2550
FORESTAY A 280 92 526 128 015 0 35 489
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION 32 850 785 440 747 932 0 -37 508
MKBINGATLAN 98 000 000 98 000 107 721 0 9721
Befektetési jegyek dsszesen: 1240 409 1 255 000 0 14 591
Mindgsszesen: 2101544 2 104 669 (1] 3125
5. Kitelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2021.12.31| 2022.12.31
(eFt) (eFt)

Feliigyeleti dij 321 213

Befektetési alapok kiilonadoja 421 264

Osszesen: 776 477
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6. Portfolio jelentds

Portf6lié jelentés értékpapiralapra

Alapadarok
Alap neve, lajstromszama 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szdrmaztatott Befektetési Alap ,A™ sorozat
Alapkezeld neve: MKB-Panndmia Alapkezeld Zrt
Letétkezeld neve: MKB Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa T2
Targynap (T): 2021.12.31
Sajat 1oke: 3375877583 HUF
Egy jegyre juté NEE 1,873422
Darabszam 1 801 984 890
A tdrgynapi nettd eszkdzérich meghatdrozisa: Netto eszkozériék
%o-dban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
K1, Hitelillomdny (6sszes) 0 Hitelezd Futamidé (nap) 0,0%
/2. Egyéb kitelezetség (dsszes): 776 118 0,0%
Alapkezeldi dij miatt
Letétkezeldn di) muatt
Forgalmazéi dij miatt
KELER djj 34 533 0,0%
Kényvvizsgaléi dij
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 741 585 0,0%
Egy€éb - nem koliség alapi -
kotelezettség
173, Céltartalékok (bsszes): 0 0,0%
/4. Passziv iddbeli elhatdrolisok
(dsszes): 5T 446 654 1.5%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 52222772 1,5%
I1. ESZKOZOXK sszeg/Erték (%)
II/1. Folydszimla, kdszpénz
(dsszes): 99 100 202 2,9%
MEKB Nyrt-nél vezeten folydszamta 94 518 115 2,8%
HUF 15231 395 0,5%
UsSD 791221225 2,3%
GBP 9 0,0%
EUR 65 486 0,0%
OTP Bank Nyrt, 4 582 087 0,1%
HUF 1 845 367 0,1%
EUR 2724275 0,1%
UsD 12445 0,0%
1172, Egyéb hivetelés (dsszes): 102 945617 3,0%
1173, Lekotoet bankbetétek (dssz): /] 0,0%
[I'3.1 Max 3 hé lekotési (ossz 0 0,0%
11:3.2. 3 hondl hosszabb lekdtot betét 0 0,0%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték  Osszeg/Erték (%)
(sszes): HUF 3235973218 95,9%
14,1, Allampapirok (dsszes): HUF 5 0,0%
11/4.1.1. Kotvények (bsszes) HUF
I1/4 1 2. Kincstarjegyek (6sszes)
I1/4 1 3. Egyéb jegybankképes
érickpapir (dsszes).
1441 4. Kolfoldi dllampapirok
{osszes)
I1./4.2. Gazddlkoddi és egydb hitel-
viszonyt megtestesits ép.: HUF [/ 0,0%
11/4 2.1. Tozsdére bevez (Osszes):
1174 2 2. Kilfold katvények (dsszes)
11/4 2 3. Tozsdén kiviili (6sszes):
I1/4.3. Résovények (osszes): HUF 1780959478 52,8%
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11/4.3.1. Tozsdére bevez. (Gsszes) HUF 27 400 104 668 000 3.1%
11/4.3 2 Kislfoldi részvények (Bsszes): 1676291 478 49,7%
EUR 316617 1212921334 35.9%
usp 180 372 463 370 144
11/4 3. 3. Tozsdén kiviili (sszes):
/4.4, Jelzdloglevelek (§sszes): HUF [ 8,0%
[/4 4 1. Tozsdére bevez (6sszes)
11/4.4.2. Tozsdén kivilhi (bsszes).
I1/4.5. Befektetési jegyek (Gsszes): HUF 1455013 740 43,1%
114,51 Tdzsdére bevez. {6sszes) 1202 936 405 35,6%
UsD 43 660 1202 936 405 35,6%
11/4.5.2 Tozsdén kivili (psszes) 252077335 7.5%
EUR 77108 154 051 463 4,6%
HUF 93 000 000 98 025 872 2,.9%
11/4.6. Kdrpdtldsi jegyek (Bsszes): HUF 0 /] 0,0%
IL/S. Aktiv iddbeli elhatiralisok
(tisszes): HUF 3495 0,0%
11/6. Szdrmaztatott iigyletek
értékelési killonbozete HUF 9922177 -0,3%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 3 428 100 355 101,5%
Portfilio jelentés értékpapiralapra
Alapadatok
Alap neve, lajstromszama; 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szdrmaztatoti Befektetési Alap A" sorozat
Alapkezelo neve: MKB Alapkezelé Zrt.
Letétkezela neve MKB Bank Nyrt.
NEE szamits tipusa T-2
Targynap (1) 2022.12.31
Sapat toke 2441775585 HUF
Egy jegvre jutd NEE 1,729581
Darabszam: 1451 772 696
A tirgynapi nend esthizérték meghatirozisa: Netto eszkozénék
%-aban
L. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
/L. Hitelillomdny {dsszes) 0 Hitelezé Futamide (nap) 0,0%
12, Egydb kitelezettség (Osszes): 476 762 0,0%
Alapkezeldi dij niatt
Letétkezeloi dij muatt
Forgalmazor dij miatt
KELER dij 0
Kanyvwizsgaloi dij
Koltségként elszamolt egyéb
tétel rmatt 476 762 0.0%
Egyeb - nem koliség alap -
kételezettseg
I/3. Céhartalékok (Bsszes): [ 0,0%
174, Passziv iddbeli elhatdroldsok
{ossze5): 3095 385 0,1%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 3572147 0,1%
1. ESZKOZOK sszeg/Erték (%)
1l/1. Folydszimla, késipénz
(dsszes): 312345 620 12,8%
MKB Nyri-nél vezeteut folyészamla 310815616 12,7%
HUF 15179 321 0,6%
EUR 293 257 259 12,0%
uUsD 2379027 0,1%
GBP 9 0,0%
OTP Bank Nyt 1 530004 0,1%
ELUR 1 158 532 0,0%
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n4an 0,0%
1172, Egyéb kdvetelés (isszes): 272 0,0%
1173, Lekoton bankbetérek (Gss7): 0 0,0%
1131 Max 3 ho lekotésii (Bssz, 0 0,0%
11/3.2. 3 honal hosszabb lekitie betét 0 0,0%
114, Ertékpapirok Devizanem Névérték  Osszep/Erték (%)
(Usszes): HUF 2 104 668 512 86,2%
I1/4.1. Altlampapirok (osszes): HUF 5 0,0%
1I/4.1 1. Kotvények (dsszes) HUF
IT/4.1 2. Kincstarjegyek (osszes):
11/4.1 3 Egyéb jepybankképes
éntckpapir (Gsszes).
11/4.1 4 Kalfoldi allampapirok
{0sszes).
I1./4.2. Gazdiithoddi &s egyédb hitel-
viszonyt megiestesitd ép,: HUF - 0,0%
[1i4.2.1. Tozsdére bevez (osszes):
[1i4.2 2 Kilfoldi kstvények (osszes):
11/4.2.3. Tézsdén kivitli (sszes):
11/4.3, Részvények (0sszes): HUF 849 669 335 34,8%
11'4.3.1. Tozsdére bevez (Gsszes): HUF
I1'4.3.2. Kiilfldh részvenyek (6sszes) 849 669 335 34,8%
EUR 103 710 490 107 285 20,1%
UsD 181372 359 562 050 14,7%
11/4.3.3 Tdzsdén kivilli (Gsszes):
/4.4, Jelzdloglevelek (bsszes): HUF 0 0,0%
11/4.4.1. Tozsdére bevez (Gsszes)
11/4.4 2 Tézsdén kiviih (Osszes)
11/4.5. Befektetési jepyek (isszes): HUF 1254999177 51.4%
11/4.5.1. Tozsdére bevez. (Gsszes) 973716 265 39,9%
USD 32 850 747931 638 30,6%
EUR 91 000 225784 627 9,2%
11/4.5.2, Tozsden kiviili (Osszes) 281282912 11,5%
EUR 77108 173 561 900 7.1%
HUF 98 000 000 107 721012 4,4%
TL4.6, Kdrpdtldsi jegyek (dsszes): HUF ¢ 0 0.0%
IV/S. Aktiv idébeli elhatirolisok
(dsszes): HUF -180 873 0,0%
11/6. Szdrmaztatott iigyletek
értékelési kiildnbozete HUF 28 514 201 1,2%
ESZKOZOK (ISSZESEN: HUF 2445347732 100,1%
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7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

Sorszim A tétel megnevezése 2021.12.31 2022.12.31
1| Szokasos tevékenységhél szirmazd pénzeszkiz-viltozis 3426153 3189077
(Miikidési cash-flow, 1-13. sorok)
1 | Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + -534 883 290 426
2 | Elszamolt amortizacio + 0 0
3 | Elszamolt értékvesziés és visszairds £ 0 0
4 | Elszamolt ériékelési kiilonbdzet + 695 087 3125
5 | Céhartalékképzés és felhasznélas kiilinbdzete + 0 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7| Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak eredménye + 199 559 300 161
8 | Befektetett eszkdzok dllomanyvéltozasa + 0 0
9 | Forgoeszkozsk dllomanyvaltozasa = 3 150 065 2 643 831
10 | Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + -7 -299
11 | Hosszh lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0 0
12 | Aktiv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozisa £ 4 184
13 | Passziv idébeli elhatdroldsok allomanyvaltozdsa + -83 672 -48 351
11 | Befektetési tevékenységhil szarmazé pénzeszkiz-valtozas -3 384 799 -2 326 836
{Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0 0
15 | Ingatlanok eladasa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17| Ertékpapirok beszerzése - -5417832]  -5613409
18 | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 1 982 300 3 208 580
19 | Kapott hozamok + 50733 77 993
111 | Pénziigyi miiveletekbél szirmazo pénzeszkiz-viltozas -668 258 -648 995
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 592172 51 893
21 | Befektetési jegy kibocsatds sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasarlasa - -1 260 430 -700 888
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kolcsén torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kolcsin utdn fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszkozdk valtozasa (LILIIL) + -626 904 213 246
Pénzeszkozok nyito értéke 726 004 99 100
Pénzeszkozok zaro értéke 99 100 312 346
Pénzeszkozsk valtozasa -626 904 213 246
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8. Szdrmaziatott ligyletek

2021.12.31
Adatok Ft-ban
Ugylettipus Devizapar Lejarat napja Koiési Varhato
arfolyam eredmény
Hataridés forward pozicid EURHUF 2023.04.22 866 520000 -2318893
Hataridds forward pozicié EURHUF 2023.12.22 961400000| -8 598 998
Hataridés forward pozicié USDHUF 2023.12.22| 3800534 220 1233 508
Hataridds forward pozicié USDHUF 2023.12.22 277 602 800 -237 794
Osszesen: 5906 057020 -9922177
2022.12.31
Adatok Fi-ban
Ugy lettipus Devizapar Lejarat napja Kotési Varhaté
arfolyam eredmény
Hataridés forward pozicid EURHUF 2023.01.18 969 240 150 6986 614
Hataridés forward pozicié EURHUF 2023.01.19 44 353 050 1 994 733
Hatéridas forward pozicié USDHUF 2023.01.19 100 102 500 5564912
Hataridds forward pozicié USDHUF 2023.03.23| 1251354300 13 967 942
Osszesen: 2 365 050 000 28 514 201

9. 2022. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szima

2022. januir 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek

2022. januar 1-december 3 1. kozott eladott befektetési jegyek

2022. januar 1-december 31. kiziitt visszavaltott befektetési jegyek -

2022. december 31-én forgalomban 1évo befektetési jegyek szima

10. Konyvelési célbol szdmolt egy befekietési jegyre jutd nettd eszkozériék 2022. december 31-én:

1,729581 HUF

11. A befekretési alapkezeld mikidésében bekovetkezett viltozdsok

1 801 984 890 db

28908 836 db
419121 030 db

1411772 696 db

Az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. 2022. augusztus 31-én beolvadt a Budapest Alapkezels Zrt.-be,
majd 2022. szeptember 1-t6] MKB Alapkezeld Zrt. néven folytatja mitkodését, A fizié altal a tarsasag
teljes kezelt vagyon tekintetében — a harmadik legnagyobb szereplévé valt a piacon.
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Uzleti/Vezetiségi Jelentés

Uzleti kirnyezet

A jarvany gazdasagi hatasainak mérséklésére bevezetett ultralaza fiskalis és monetaris programok 2021-ben
nagyon kedvezd kérnyezet teremtetiek a piacokon, azonban a drasztikus likviditasboség €s a sziik munkaerd
piac az év végére mar elkezdte kifejteni a hatasat az inflaciora, 2022 elején a legtobb gazdasigban még egy
enyhébb, rovid ideig tarté inflaciot vartak az évre, €s a recesszios félelmek sem voltak nagyok. Ezen a
forgatékonyven valtoztatott drasztikusan az orosz-ukran haboru kitérése.

A habori kitorésével nem csak a keresleti oldalon lévo likviditas, de a fejlett orszagok Oroszorszagra kivetett
szankcidi, az orosz import leviltasa és a habori miatt kiesd ukrdn és orosz termelés is elkezdték flteni az
inflaciot kinalati oldalrél — megemelve ezzel leginkabb a mezégazdasagi termékek és az energiahordozok
arait. Az elszallo inflacié megfékezése érdekében a fejlett orszigok jegybankjai az év masodik-harmadik
negyedévében elkezdték emelni iranyado kamatjaikat. A FED marciusban, mig az ECB jiliusban kezdte el a
kamatemelési ciklusat, és az év végére az irdnyado kamatokat a 2008-as valsig 6ta nem latott szintekre
emelkedték, és az fjévben tovabbi kamatemelések varhatoak.

Bir a gazdasagi lassulas mar az elsd negyedévben elkezdddott, az érkezd inflacios adatok folyamatos
meglepetést okoztak felillmilva az elemzdi varakozasokat. Az Egyesiilt Allamokban az inflacié juliusban
kezdett csﬁkkem mlg az Eurozonaban a haboru okozta sokkok enyhijlesevel oktoberben jott el a fordulat
részében tovabb romlottak, A tovabbra is feszes munkaeroplac és a ragados maginflacio kivetkeztcben a
jegybankoknak az év elején vartndl tovabb kell magas szinten tartaniuk a kamatokat, hogy lehiitsek a
gazdasagot.

A részvénypiacok az év nagyrészében a romld gazdasagi kilatasok, a recesszios €s inflacios félelmek, illetve
a habori okozta sokkok miatt folyamatosan estek. A megemelkedett kamatkdrnyezet leginkabb a novekedési,
magas értékeltségen forgd részvényeket érintette rosszul. Fordulat az utolsé negyedévben kivetkezett be a
piacon. Ebben az idészakban killénosen jol teljesitett az eurbpai piac, azon belil is a kelet-kozép eurdpai
piacok, amik esetében a haboruhoz vald kozelség €s az orosz energiafiiggdség az év elején csokkentette a
befektetdi bizalmat. Az évet a piacok tobbsége az év végi fordulat ellenére negativ tartomanyban zarta.

Az Alap célja és stratégidja

Az Alap célja, hogy a konstrukcion keresztiil a befekteték a magyar, az Eurépai Unids és a nemzetkdzi
ingatlanpiac és épitdipar teljesitményébdl részesedjenck. A hatékony, biztonsigos, valamint eredményes
befektetési stratégia elengedhetetlen eldfeltétele a fisldrajzi diverzifikacio, foként, ha olyan piacrél van szo,
mint az ingatlanpiac. A hatékony portfélié kialakitasa érdekében az Alap az arfolyamok esésére is nyithat
poziciokat. Az Alapkezeld a tole elvarhaté gondossaggal, a térvényi, valamint a Kezelési Szabdlyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allé forrdsokat.

Fébb eriforrasok és kockizatok, az ezekkel kapesolatos viltozasok és bizonytalansagok

Az Alap nett6 eszkdzértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valos piaci értéket tiikrozték.
A Forgalmazo és a Letétkezeld a targyidoszakban nem valtozott. Az Alap kdnyvvizsgaldja a targyidészakban
nem valtozott.

Targvidiszakban elért eredménvyek és kilitisok

A mérleg lezarésa utan lényeges esemény az Alap targyévi gazdalkodasaval kapcsolatban nem keriilt
felszinre.
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
[)zleti jelentés 2022, december 31

A teliesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jellemzi

Az Alap 2022. évi hozama -8,44%. A hozam a kozzétett egy jegyre jutd nettd eszkozérték valtozasat mutatja
meg norminalisan kifejezve.

Tovibbi informacitk

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezeld a tdrvényi
szabalyozasnak megfelelé foglalkoziataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések-

kémyezeti terheléssel nem jart, a jovoben sem fog, igy erre kiilon figyelmet az alapkezeldnek nem kell
forditania.

Budapest, 2023. aprilis 27.

Tichyné  Digittisan alsirta:

Digitélisan alairta: Szi i Tichyné Szirmai
Bedenek Bedenek Melinda Zl rm.a| gea::lr::l(‘Eszter
Melinda oz Beatrix  ioaz

' Eszter 10:34:43 +02°00

Villalkozas vezetdje (képviseldje)



MEKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
Uzleti jelentés 2022 december 31.

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban
| Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 8
A.) Befektetett eszkdzik 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Entékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
a.) kamatokbadl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
Tl. Hosszi lejarata bankbetétek 0 0
B.) Forgéeszkézok 7 8
1. Kévetelések 0 0
1. Kdvetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése { - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzériékre sz616 kovetelések

értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
II. Ertékpapirck 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -138 558 -138 558
a.} kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb -138 558 -138 558
I11. Pénzeszkizok 7 8
1. Pénzeszkézék 7 8
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
1. Aktiv iddbeli elhatirolasok 0 0
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek éri¢kelési kiilonbozete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 8
E.) Sajat t6ke -325 -336
L. Indulé toke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 63 833
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( -) 0 4
II. Tékevaltozas (tokentvekmény) -69 158 -69 169

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilénbozete 69 740 69 740
2. Ertékelési killsnbozet tartaléka -138 558 -138 558
3. El6z6 év(ek) eredménye -331 -340
4. Uzleti év eredménye 9 -11
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 332 0
I. Hosszi lejarata katelezettségek 0 0
II. Révid lejarata kotelezettségek 332 0
111 Kiilfsldi pénzériékre szol6 kotelezettségek értékelési kiilinbzete 0 0
H.) Passziv iddbeli elhatirolasok 0 344

A kiegészité melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
Uzleti jelentés 2023, december 31,

Eredménykimutatis "IL" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31 | 2022.01.01-12.31

L Pénziigyi milveletek bevételei 0 1

II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0

III. Egyéb bevételek 0 0
V. Mikddési kaltségek 9 12|

V. Egyéb raforditasok 0 0

V1. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0

VII. Targyévi eredmény -9 -11

{I-IIHII-IV-V-VI)

A kiegészitd mellékiet az eredménykimutatis elvilaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2023, aprilis 27.

Digitalisan alirta:
Tichyné Szirmai
Szirmai Beatrix Eszter
Ddtum: 2023.04.27
10:35:24 +02'00°

Digitlisan alafrta: i :
Bedenek oAl s
Détum;

Melinda e o Beatrix Eszter

Villalkozas vezetdje (képviseldje)
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MKB [ngatlanpiaci Részvény Szarmaxztatott Befektetés: Alap
KiepészitG melléklet 2022, december 31.

1. Likviditdsi jelemtés ériékpapiralapra

Hitelallomany dsszetétele

Felvétel Hitel

idopontjia  Hitelezd  &sszege

Lejarat

ideje

Hatralékos

Kamat

Gsszeg (%)

2. Bevételek, rdforditdsok, kiltségek részletezése

a.)Bevételek rdszletezése

Megnevezés

2021.01.01-12.31

adatok eFt-ban
2022.01.01-12.31

Bankszamla kamata
Osszesen:

b.) Rdforditdsok részlefezése

0
0

eFi-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31.  2022.01.01-12.31
Arfolyamveszteség 0 0
Hitelkamat [ 0
Pénzeszknem real. arf.veszt. 0 0
Osszesen: 0 0

c.)Koltségek részletezése

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 0 0
Letétkezel dija 0 0
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 0 0
Egyéb kaltségek 9 12
Feliigyeleti dij 0 0
Brokeri jutalék 0 0
KELER dijak 9 12
Kényvvizsgalati dij 0 0
MNB engedélyezés dija 0 0
Befekietési alapok kiilénaddja 0 0
Osszesen: 9 12
Az egyéb koltségeket 2022. évben az Alapkezelé fizette ki az ,,[L” sorozat helyett.
3. Idobeli elhatidroldsok részletezése
Aktiv idébeli elhataroliasok eFt Passziv iddbeli elhatirolisok ekt
Megnevezés 2021,12.31 2022.12.31 Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Decemberi kamat 0 0 Egyéb 0 -1
Lekotstt betét kamata 0 0  KELER dijj 0 345
Osszesen: 0 0 Osszesen: 0 344
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatott Befektetés1 Alap

Kiepészitd melléklet 2022, december 3 1.

4. Ertéhpapirok beszerzési dra és piaci értéke

Az IL" sorozat 2022. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezelé fizette ki.

23

2021.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszidm/ | Beszerzési ar| Fordulénapi Erték-
Névérték mérlegérték | kiilénbizet
MAG INGATLAN BEFEKTETESI ALAP| 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jeoyek isszesen: 138 558 0 -138 558
Mindiisszesen: 138 558 g -138 558
2022.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam/ | Beszerzési ar | Fordulénapi Erték-
. Névérték mérlegérték |  kiilonbozet
MAG INGATLAN BEFEKTETESI ALAP| 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek tsszesen: 138 558 0 -138 558
Minddsszesen: 138 558 0 -138 558
5. Kotelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
(eFt) {eFt)
Alapkezeléivel szembeni kételezettségek 280 0
KELER dij 52 0
Osszesen: 332 0




MKB Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatott Befektetés: Alap

Kiepészitd melléklet 2022, december 31.

6. Porifolid jelentés

Portfélié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolit
Hozama Szirmaztatott Befektetési Alap
Alapkezeld neve: MKB-Pannénia Alapkezels Zrt.
MKB Bank
Letétkezeld neve: Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2021.12.31
Sajat toke: -324 945 HUF
Egy jegyre juté
NEE 0,000000
Darabszam: 68 833 032
Netto
A targynapi netto esztkizériék meghatirozdsa: eszkozérték
%s-aban
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
Futamidd
/1. Hiteldllomdny (6sszes) 0 Hitelezd (nap) 0,0%
I72. Egyéb kitelezetiség (dsszes): 331870 -102,1%
Alapkezeldi dij miatt 279 658 -86,1%
Letétkezeldi dij miatt
Forgalmazéi dij miatt
KELER dij 52212 -16,1%
Kényvvizsgaléi dij
Koltségkeént elszdmolt egyéb
tétel miatt
Egyéb - nem kéltség alapn -
kotelezettség
I73. Célrartalékok (dsszes): g 0,0%
VA, Passziv idobeli elhatiroldsok
{0sszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 331870 -102,1%
Il. ESZKOZOK sszeg/Erték (%)
Il/1. Folydszdmia, készpénz
(sszes): 6925 -2,1%
MKB Nyn-nél vezetett folydszamla 6925 -2,1%
HUF 6925 -2,1%
II/2. Egyéb kivetelés (dsszes): - 0,0%
/3. Lekiotint bankbetétek (dssz): ¢ 0,0%
/3.1 Max. 3 ho lekoteésii (Gssz): 0 0,0%
11/3.2. 3 hondl hosszabb lekétort betér 0 0,0%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Gsszes): HUF 0 0,0%
11/4.1. Allampapirek (Gsszes): HUF - 0,0%
11/4.1.1. Kétvények (dsszes): HUF

11/4.1.2. Kincstarjegyek (dsszes):
11/4.1.3. Egyeéb jegybankképes
értékpapir (dsszes).
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MIKB Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatott Befekretési Alap

Kiepészitd melléklet 2022, december 31

Il/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok
(Bsszes).
11./4.2. Gazddlkodii és egyéb hitel-
viszonyt megtestesitd ép.:

1174.2.1. Tozsdére bevez.(Gsszes):
11/4.2.2. Kiilfoldi kitvények (6sszes):
11/4.2.3. Tézsdén kiviili (6sszes):
I1/4.3. Részvények (Osszes):

11/4.3.1. Tozsdére bevez. (Gsszes):

[1/4.3.2. Kuilfoldi részvények {6sszes):

11/4.3.3. Tozsdén kiviili (Gsszes):
/4.4, Jelziloglevelek (psszes):
11/4.4.1. T6zsdére bevez. (6sszes):
11/4.4.2. THzsdén kiviili (6sszes):
I1/4.5. Befektetési jegyek (isszes):
[1/4.5.1. Tdzsdére bevez. (Bsszes):
11/4.5.2. Tozsdén kiviili (6sszes):

11/4.6. Kidrpotlisi jegyek (dsszes):

11/3. Aktiv id6beli elhatarolisok
{dsszes):

11/6. Szirmaztatott iigyletek

értékelési kiilonbézete

HUF

HUF

EUR

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

"ESZKOZOK OSSZESEN:

HUF

15

/] 0.0%

[/ 0,0%

/) 0.0%

0 8,0%
0,0%

0 0,0%

0 0,0%

0 0,0%
6925 -2,1%




MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befekteiés: Alap
_ Kieyeszitd melléklet 2022. december 31.

Portfdlié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszoliit
Hozamii Szirmaztatoit Befektetési Alap
Alapkezelé neve: MKB Alapkezeld Zrt.
MKB Bank
Letétkezeld neve: Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2022.12.31
Sajat toke: -336 444 HUF
Egy jegyre jutd
NEE 0,000000
Darabszam: 68 833 032
Netto
A tdrgynapi netté eszkizérték meghatirozisa: eszkozérték
%g-dban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
Futamid6
I/1. Hitelillomidny (bsszes) 0 Hitelezd {nap) 0,0%
I72. Egyéb kitelezettség (isszes): 0 0,0%
Alapkezeli dij miatt 0 0,0%

Letétkezel6i dij miatt

Forgalmazdi dij miatt

KELER dij 0 0,0%
Konyvvizsgaléi dij

Kéltségként elszamolt egyeb

tétel miatt

Egyéb - nem kéltség alapa -

kotelezetiség

I3, Céltartalékok (isszes): /) 0,0%
V4. Passziv idobeli elhatdroldsok

(dsszes): 344 004 -102,2%
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN: 344 004 -102,2%
II. ESZKOZOK SSSzeglErték (%)
II/1. Folydszdmla, készpénz

{osszes): 7 544 -2,2%
MKB Nyrt-nél vezetett folydszamla 7 544 -2,2%

HUF 7 544 -2,2%

1172, Egyéb hiivetelés (osszes): - 0,0%
I1/3. Lekdtiitt bankbetétek (dssz): 0 0,0%
1131 Max. 3 ho lekotésii (Gssz). 0 0,0%
[1:3.2. 3 hondl hosszabb lekétitt
betét 0 0,0%
[1/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)

(bsszes): HUF 0 0,0%
I/4.1. Allampapirok (is5szes): HUF - 0,0%
[1/4.1.1, Kotvények (Gsszes): HUF

11/4.1.2. Kincstarjegyek (Osszes):
[1/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes).
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MKE Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatont Befektetés: Alap

Kiepészitt melléklet 2022, december 3 1.

I1/4.1.4. Kiilfsid: allampapirok
(0sszes).
I1./4.2. Gazddlkoddi és egyéb hitel-

viszonyt megtestesitd ép.: HUF o 0,0%
11/4.2.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
11/4.2.2. Kulfoldi kétvények
(Bsszes):
11/4.2.3. Tozsdén kiviili (5sszes):
11/4.3. Részvények (osszes): HUF 0 0,0%
[I/4.3.1. Tozsdére bevez.(Gsszes):
1I/4.3.2. Kalféldi részvények
(Bsszes):
EUR

11/4.3.3. Tézsdén kiviili (dsszes):
I1/4.4. Jelzdloglevelek (isszes): HUF 0 0,0%
[1/4.4.1. Tézsdére bevez. (Osszes):
I1/4.4.2. Tézsdén kiviili (6sszes):
I1/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): HUF 0 0,0%
II/4.5.1. Tézsdére bevez. (0sszes): 0,0%
11/4.5.2. Tézsdén kiviili {Gsszes):
I1/4.6. Kdrpotldsi jegyek (dsszes):  HUF 0 0,0%
I1/5. Aktiv idébeli elhatarolisok

{Osszes): HUF 16 0,0%
I1/6. Szarmaztatott iigyletek
értékelési kiilonbodzete HUF 0 0,0%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 7 560 -2,2%
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MEKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetés: Alap
Kiepészito melléklet 2022. december 31.

7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

Sorszim A tétel megnevezése 2021,12.31 2022.12.31
1| Szokasos tevékenységhél szirmazé pénzeszkiz-viltozas -207 391 L]
{(Mukédési cash-flow, 1-13. sorok)
1| Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + -9 -12
2 | Elszdmolt amortizacid -+ 0 0
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4 | Elszamolt értékelési kiilonbszet + -138 558 -138 558
5 | Céltartalékképzés és felhasznélas killonbodzete + 0 0
6 | Ingatlan befektetések ériékesitésének eredménye = 0 0
7 | Ertékpapir befektetések értékesitésének, beviltasanak eredménye + 0 0
8 | Befektetett eszkozok allomanyvaltozdsa + 0 0
9 | Forgoeszkozok dlloméanyvaltozasa + -68 833 138 558
10 | Révid lejaratd kotelezettségek allomanyvaltozisa + 9 -332
11 | Hosszu lejarati kotelezettségek allomanyvéltozisa + 0 0
12 | Aktiv iddbeli elhatarolasok dlloméanyvaltozdsa + 0 0
13 | Passziv id6beli elhataroldsok alloméanyvaltozdsa £ 0 344
I1 | Befektetési tevékenységhil szirmazé pénzeszkiz-valtozas 207 391 1
(Befektetesi cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0 0
15 | Ingatlanok eladésa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - 138 558 0
18 | Entékpapirok eladdsa, bevaltasa + 68 833 0
19 | Kapott hozamok + 0 1
III | Pénziigyi miiveletekbdl szirmaz6 pénzeszkiz-valtozas 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 0 0
21 | Befekteteési jegy kibocsatas sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavéasérlasa - 0 0
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kbleson torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
1V | Pénzeszkozok valtozisa (1,11,111) 0 1
Pénzeszkizok nyito értéke 7 7
Pénzeszk6zok zaro értéke 7 8
Pénzeszkizok valtozasa 0 1
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetés: Alap
Kiepészitd melléklet 2022, december 31.

8. 2022. december 31-én forgalomban lévi befekretési jegyek szdma: 68.833.032 db
9. Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkizérték 2022, december 31-én: 0,0000 HUF
10. A befektetési alapkezeld’ miikidésében bekivetkezett valtozdsok

Az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. 2022. augusztus 31-én beolvadt a Budapest Alapkezelé Zrt.-be, majd 2022.
szeptember 1-161 MKB Alapkezel6 Zrt. néven folytatja milkodését. A fuzio altal a tarsasag — teljes kezelt vagyon
tekintetében — a harmadik legnagyobb szereplévé valt a piacon.
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztaton Befektetesi Alap
Uzlet: Jelentés 2022. december 31

Uzleti/Vezetdségi jelentés

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap ,IL sorozatinak befektetési célja, hogy a befektetok szamara az MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap (korabbi nevén MKB Ingatlan Alapok Alapja) ,,A” sorozatan belill
illikviddé valt eszkozoket a befektetdk kizotti egyenld elbanis érdekében az ,IL” sorozaton beliil
elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezeld célja, hogy a sorozatban talalhat6 illikvid eszkdzok likviddé tételeben a téle elvarhatd
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkozok elkulonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetdk ,,IL” sorozati befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi aranya szerint ,,A” sorozatl befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkézok értékesitését, mindazonaltal nem hatérozhaté meg elore
az illikvid eszkozok esetében sem az értékesithetdség iddpontja, sem az eszkézok értékesitésébdl
szarmazd bevétel.

Az Alapkezeld a tble elvarhato gondossaggal, a torvényi szabélyozas, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allé forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszkdzok esetleges sikeres értékesitésébol szarmazo bevételt lekdtot
betétben helyezi el

A befektetési politika alakulisara haté fontosabb tényezék

2012. oktober 4-én a Carion Alapkezeld kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezoje birésagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-an
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap netté eszkozértéke negativva vélt, igy a Carion Alapkezelé meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétd] kezdddden az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozatanak egy
jegyre nettd eszkozértékét az MKB Alapkezeld nulla értéken teszi kdzz€,

Az alap egyetlen eszkozét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozds nem tortént 2017-ben, az
alapot kezeld Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogoties ingatlanportfolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2017-ben is. Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszdmolasa utin az
alapot terhelo koltségek és hitelek rendezése utdn megmaradd vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamoldsanak folyamataval
kapcsolatban relevans vij informacié 2017 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljdrasra biztositott minden torvényekkel Gsszhangban 4ll6 hataridd letelt, az alap
felszamolasa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejez6dik, az illikvid sorozatu
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az IL” sorozat nulla nettd eszkozértéken van nyilvantartva és vélhetoen a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkézértéken fog kifutni.

Az, IL” sorozatunk nettd eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv netté eszkdzértekkel tudnank bezérni az , IL”
sorozatot.

Budapest, 2023. aprilis 27.

Tichyné Digitélisan aldirta:
Tichyné Szirmai
Beatrix Eszter

Digitalisan aldlrta:

Bedenekseteneueinds - Szirmai

uim;
i 2023.04.27 rix Détum
Melinda 2zmz —— Beat ey
Eszter_ 10:36:17 +0200

Villalkozas vezetdje (képviseldje)

in



MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap

Eves jelentés
és
fiiggetlen kényvvizsgadloi jelentés

2022. december 31.



ol Deloitte Konywwizsgalo
és Tanacsadd Kit.
o 1068 Budapest,
Dézsa Gybrgy Ot 84/C
Levéleim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax; +36 (1} 428-6801
www deloitte.hu

Bejegyezve:
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.: 01-09-071057

i e e I - doszam:; 10443785-2-
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOL JELENTES (S0 00s/esee

Az MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az MKB Ingatlanpiaci Részvény Szérmaztatott Befektetési Alap (az ,,Alap™) 2022. évi éves
jelentésének 1-17. pontjdban taldlhaté szamviteli informécidinak (a ,szémviteli informaci6k™)
kényvvizsgalatat.

Véleménylink szerint az Alap mellékelt 2022. december 31-ével végzédé iizleti évre vonatkozéd éves
jelentésében kozolt szamviteli informdcidk minden 1ényeges szempontbél a Magyarorszagon hatélyos, a
szamvitelrd]l szolé 2000. évi C. tdrvénnyel (a ,szdmviteli térvény”™), valamint a kollektiv befektetési
formékrdl és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyh térvények modositasardl szolo 2014. évi XV
torvénnyel osszhangban keriiltek Gsszeallitisra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban
szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kozdlt szamviteli
informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamoldsra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
kényvvizsgdlatra vonatkozé — Magyarorszigon hatélyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsséglink bovebb leirdsat jelentésiink
wd konyvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdcick konywvizsgdlatiért vald feleldssége”
szakasza tartalmazza,

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, az MKB Alapkezeld Zrt.-t5 (az ,,Alapkezels”) a
vonatkozo, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,A
kbnyvvizsgaléi hivatds magatartési (etikai) szabélyairol és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetko6zi Etikai Standardok
Testillete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi
figgetlensegi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA K 6dex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggydzodésiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleié alapot
ny0jt véleményiinkhéz.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az Alapkezeld
igyvezeteése (a ,vezetés”) felelds az egyéb informdcidk elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szémviteli informaciokra a fiiggetlen kényvvizsgdloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informécidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozdan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nydjtd kovetkeztetést.
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Az éves jelentés altalunk végzett kényvvizsgalatival kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb informaciok
dtolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben koz6lt szamviteli informacioknak vagy a kdnyvvizsgalat
sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ogy tiinik-e, hogy azok lényeges hibds 4llitast tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok iényeges hibas
allitast tartalmaznak, kitelességiink errdl és a hibds allitds jellegérl jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds nem jutott a tudomasunkra,
igy € tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott stemélyek felelissége az éves jelentésben kizolt szdmviteli
informdcidkért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozslt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezelbikrdl, valamint egyes pénzilgyi targyil térvények modositasardl sz6lo 2014, évi XVI. torvénnyel és a
szamviteli 16rvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kiildnos tekintettel az eszkdzék és
kotelezettségek leltarral valo alatdmasztasaért, a kezelési kdltségeknek az Alap letétkezelGje altal megadott
értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbol, akdr hibabol eredd 1€nyeges hibas allitastol
mentes €ves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kdzolt szdmviteli informéciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje
az Alapnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok Osszeallitisaért. A vezetésnek a viéllalkozas
folytatdsanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezo, koriilmény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kdnyvvizsgdlo éves jelentésben kézolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatdére vald felelissége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informdciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akdr hibébol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsdssunk
ki. A kelld bizonyossdg magas foki bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgilati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos

torvényekkel és egy€b jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitdst. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabél, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszeril lchet az a vérakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik a
felhasznaldk adott éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok alapjan meghozott gazdasdgi déntéseit,

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon

hatdlyos — tdrvények ¢&s egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk €s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjilk az éves jelentésben kozdlt szamviteli informacidk akar csaldsbol, akar
hibabél eredo lényeges hibas allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajyuk az ezen
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kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgilati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbol eredé lényeges
hibas allitas fel nem tarasénak a kockézata nagyobb, mint a hibdbél ereddé, mivel a csalas magaban
foglalhat &sszejatszast, hamisitast, széndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat,

. Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabol relevins belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljirdsokat tervezziink meg, amelyek az adott kérillmények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a belso kontroll hatékonysagéra vonatkozdéan véleményt nyilvénitsunk,

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszeriiségét.
. Kdvetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak

elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgiléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozolt szdmviteli
informacidkban 1évé kapcesolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaloi
jelentésiink dtumdig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Megvizsgiljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilénds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozdk ¢s kotelezettségek iddszak végi leltarara, valamint az adott
id6szakban elszdmolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szdmviteli informéciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrél, valamint egyes pénzligyi targy torvények médositisardl szoldé 2014. évi XVI
térvénnyel 8sszhangban keriiltek-¢ dsszedllitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomésira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezels altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2023. 4prilis 27.

Molnér Gabor

A Deloitte Konyvvizsgdlé és Tandcsad6 Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgild

1068 Budapest Déozsa Gyorgy ut 84/C.

Nyilvantartasi szdm: 000083

Kamarai tag konyvvizsgéléi tagszam: 007239
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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat
(korabban MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolit Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap, MKB
Ingatlan Alapok Alapja)

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-II[-482/2019.szamu hatdrozatinak megfelelden, 2019.
szeptember 9-t61 MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozami Szarmaztatott Befektetési Alap A"
sorozat €5 ., IL"sorozat néven miikodott tovabb.

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-406/2020.s24m1 hatérozatanak megfeleloen, 2020. oktdber
1-t6]1 MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat és , IL"sorozat néven
miikadik tovabb.

Az Alap tipusa: nyilvénos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap, 2 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési alap (ABA)
Az Alap sorozatai: ,,A” sorozat, IL. sorozat

Az Alapkezel a tokepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkozeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetok kozotti egyenld elbanis elvének biztositasa
és a folyamatos forgalmazas fenntarthatosaga érdekében illikvid eszkdzként torténd elkilénitésérdl
doéntstt 2012, januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eléirasai szerint 2012. dprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot
hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kozott az Alapkezeld a torvény altal megkdvetelt
egyenld elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap ,,A” sorozatu befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg {16,36%), amilyen
ardnyt az elkilénitett eszkoz az Alap nettd eszkozérickében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatilybalépésének napjan 2012. dprilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Fr/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartasba vételétdl hatarozatlan ideju.

Feliigyeleti engedély szdma, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. januar 18.

Feliigyeleti nyilvintartasba vétel szima, kelte; E-11'110.477-1/2007., 2007. janudr 26.
Az alapkezel6 tarsasig neve, székhelye:

MKB Alapkezelo Zrt.
1068 Budapest, Bencziru 11.
mkbalapkezelofwmkb.hu
www.mkbalapkezelo.hu )
22014, évi XVL tv. szerint AEKBV alapkezeld

Letétkezelo: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vdci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Molnar Gabor
Kamarai bejegyzés szama: 007239



MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

MERLEG - Osszevont

Adatok eFt-ban
| Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 3428 107 2 445 356
A.) Befektetett eszkozok 0 0
[. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
2.} kamatokbal, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
[1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
B.) Forgoeszkozok 3438 026 2417023
I Kévetelések 102 946 0
1. Kovetelések 102 946 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kivetelések

értékelési kiilsnbdzete 0 0
4. Forintkbvetelések értékelési kiilinbézete 0 0
11. Ertékpapirok 3235973 2 104 669
I. Ertékpapirok 2679 444 2240102
2. Entékpapirok értékelési kiilonbozete 556 529 -135 433
a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 556 529 -135 433
I11. Pénzeszkozok 99 107 312354
1. Pénzeszkzik 99 107 312354
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 3 -181
1. Aktiv iddbeli elhatarolasok 3 -181
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbézete -9922 28 514
FORRASOK (PASSZIVAK) 2 943 957 2 445 356
E.) Sajat t3ke 2 891 403 2 441 440
1. Indulé t6ke 1 870 818 1 480 606
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7 387 020 7415929
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 5516202 5935323
1. Tokeviltozas (16kendvekmény) 1 020 585 960 834

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbszete 583 847 325065
2. Entékelési killonbozet tartaléka 546 607 -106 919
3. Elozb év{ek) eredménye 858 440 374 281
4. Uzleti év eredménye -484 159 368 407
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kételezettségek 1108 477
I. Hosszi lejarati kotelezettségek 0 0
I1. Révid lejarata kotelezettségek 1108 477
111 Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
H.} Passziv idébeli elhatarolasok 51 446 3439

A kiegészitoé melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatis - Osszevont

adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
I.  Pénziigyi mliveletek bevételei 1267377 2672120
II.  Pénzigyi miiveletek raforditasai 1 645 763 2 256 493
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési kiltségek 105 773 47 220
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -484 159 368 407

(I-II+I-IV-V-VI)

A kiegészité melléklet az eredménykimutatas elvilaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2023. aprilis 27.

Digitalisan alirta:

Digitdlisan aldirta: + 4
Bedenek eedenck etinda  11CHYNE Tichyné Szirmai
M | d Datum: Szirmai Beatrix Eszter
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08:40:30 40200 Beatrix Eszter ;.16 oro0
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2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alapkezeld a stratégia megvaldsitasa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkdzi ingatlanpiaci
kitettséggel biré befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével, kozvetitésével,
forgalmazisaval foglalkozd vagy az épitbipari értéklanc barmelyik részében miiksd8, az Eurépai Unié
tagallamai vagy az OECD tagéallamok tozsdéin jegyzett, véllalatok részvényeibe fekteti tokéjének jelentds
részét. A tulértékelt szegmensekben az alap a torvényi keretek betartasa mellett az arfolyamok esésére is
spekulalhat, az alap piaci kockazatait szarmaztatott eszkozokkel mérsékelheti vagy adllihatja be a
kivanatos szintre.

Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa megfeleld legyen. A portfélio kialakitasa,
valamint a befektetési dontések meghozatala soran a kockdzathozam arany elfogadhaté szinten
maradjon, igy az Alap a befektettk szamara a szilkséges befektetési id6horizonton (amely az ingatlanpiaci
befektetések esetében tdbb év) redlhozamot biztositson. Az Alapkezeld a megfelelé hozamok biztositasa
érdekében a kivanatos devizadsszetételt szarmaztatott eszkézok hasznalatdval alakitja ki.

Az Alapkezelt a téle elvarhatd gondossaggal, a torvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

A befektetési politika alakuliséira haté fontosabb tényezék

A 2022-es év az elmult évszazad egyik legrosszabb éve lett befektetési szempontbol, miutdn a berobbané
inflacidra a jegybankok a gazdasigtorténetben szokatlan mértékil és gyorsasagi kamatemelésckkel
reagaltak. Az inflacios panikot tetézte az Eurdpaban évtizedek ota nem latott habori, amelynek konkrét
harci cselekményei ugyan nem érintették az eurdpai orszigokat kézvetlenill, viszont a konfliktus
gazdasagi vetiilete panikot keltett a redlgazdasag szereploiben és a befektetdkben egyarant. A habori
raadasul a legérzékenyebb pontjan talalta el a piacokat: a magasabb és hosszabban elhiizédé inflaciés
varakozasokat erositette.

Ezen fejleményck nyoman egyszerre értékelédott le a kbtvény- és a részvénypiac, gyakorlatilag csak a
készpénz jelentett menedéket, illetve magyar befektetoként a deviza tartasa tudta érdemben tompitani az
esés erejét. A magyar kbtvénypiac még az es6 kotvénypiacon belill is jelentésen alulteljesitd volt, az MNB
gyors kamatemelései — amelyek 1 éven belill 0,6%-16] effektiv 18%-ig vitték fel a kamatokat — jelentds,
MAX index szintién csicsto] 20%-ot meghaladd leértékelodést okozott, és még a részvénypiacokat is
alulteljesitette.

A folyamat elején az alapokban nagy sillyal tartott révid 2-4 éves futamideji, elsosorban EUR
denominalt véllalati kitvények még tartottdk magukat, késobb azonban a gyorsan emelkedd hazai
allamkotvény-hozamok maguk ald temették ezt a piacot is, és oktoberre nagymértékil lecrtékelddés
kovetkezeit be.

A portfoliok raadasul 4-5%-os sillyal rendelkeztek orosz kitettségekkel, amit a szankcick elterjedése
kapcsan gyorsan befagytak, és bar az orosz piacokon kereskednek ezekkel az értékpapirokkal az
Alapkezel6 dvatossagi okokbol nulla értéken értékeli Gket.

A portfolick leértékelodését elsdsorban a kotvények okoztdk, a részvénypiacok kisebb és gyorsan
likvidalhato poziciokkal rendelkeztiink. A kétvénypiacon az év elején minimalis magyar allamkétvény
kitettséggel rendelkeztiink, a helyette tartott vallalati kdtvényekben azonban elparolgott a likviditas ezért
nehezen lehetett valtoztatni a poziciokon, rdadasul az alapokboél latott tokekidramlds miatt egyebkeént is
folyamatos eladasokkal kellett a piacra lépni.

Az év masodik felében a portfoliok hosszi magyar allamkotvény kitettségét sok apré lépéssel
szignifikansan emeltik.

Orosz kitetiséggel kapcsolatos intézkedések

2023. februdr 24-én az orosz hadsereg Ukrajna teriiletére lépve teriiletszerzo offenzivaba kezdett. A
meglepé, és az Ujkori torténelemben, Eurépaban példatlan, katonai agressziora az EU ¢és a fejlett vilag
erdteljes szankciokkal reagaltak, amelynek részekeént az orosz pénziigyi rendszert igyekeztek kikapcsolni
a nemzetkozi vérkeringésbol. Ennek részeként egyes orosz bankokat lekapcsoltak a SWIFT rendszerbol,
illetve az orosz pénzigyi termékek (kotvények és részvények) elszamolhatoséga is megkérddjelezédott
eloszor csak nemzetkdzi, késobb orosz részrol is. A helyzet eredményeképp az orosz kitddésii eszkdzik
kereskedése befagyott, a Londonban forgd részvények arfolyama praktikusan nulléra csékkent, majd ezek
kereskedését felfiiggesztették. A helyzet olyan gyorsan kivetkezett be, illetve az rfolyamreakciok olyan
hevesek voltak, hogy az Alapkezeld alapjai, amelyek rendelkeztek kézvetlen orosz kitettséggel mar nem
tudtak érdemben reagalni a helyzetre, a kitettségei eladhatatlanna valtak.



Az Alap (korabban} Londonban forgd orosz részvények letéti jegyeit {(ADR) tartotta. Ezeket az
értékpapirokat az Alapkezel a mérleg fordulénapjan, dsszhangban a befektetési alapokra vonatkozé
hatalyos magyar szamviteli szabalyozassal, azok fordulénapon elérhetd piaci arfolyamait felhasznalva
értekelte. A fordulénapot kovetden, a habord kitérésére, illetve az azt kbvetd eseményekre reagilva pedig
a kdvetkezo értékeléseket alkalmazia az Alapkezeld.

A részvények értékelésénél az Alapkezeld az utolsé londoni zaraskor kialakult arszintet hasznélja. Bar az
Alap altal birtokolt részvények kereskedése — az orosz kétvényekhez hasonléan — Gjra indult, de itt is a
kotvényekhez hasonlo kikétéssel: nem kereskedhetnek a részvényekkel kiilfoldiek. Az igy kialakulé arak
joval meghaladjdk az Alapkezeld altal az értékelésben haszndltakat, de addig amig a piac nem elérheté az
Alapkezeld szamara, addig nem értékeli 4t a papirokat, tehét tartja az utolso londoni zdraskor kialakult

(nulla kézeli) arszintet.

3./ Vagyonkimutatis
2021.12.31 portfoli6beli 2022.12.31 portfoliébeli
{eFt) ariny (eFi) ariny

a) atruhazhatd értékpapirok 3235973 95,9% 2 104 669 86,2%

b) banki egyenlegek 99 100 2,9% 312 346 12,8%
c) egyéb eszkdzok 93 027 2,8% 28 333 1,2%
d) dsszes eszkdz 3428100 101,5% 2445 348 100,1%
e) kotelezettségek* 52222 1,5% 3572 0,1%
f) nettd eszkozérték 3375878 100,0% 2441 776 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatdrolasok ésszegét is.

Az Alap tételes dsszetétele nyitéd

Instrumentum Devizanem ISIN kéd Eszkiiz érték Yo

3231, Belfoldi részvény
GRAFHISOFT PARK SE HUF HUO0OD083696 104668 000 | 3,10%
3231 Belfsldi részvény Osszesen: 104 668 000,00 3,10%
3232 Kiilfoldi részvény
ABNB US uUsp US0090661010 51516085 1,53%
ATL IM EUR ITO003506190 223949919 | 6,63%
ECMPA NA UJ EUR NLOO15000K 93 44 601 634 1,32%
ETLN L] UsD US29760G1031 44 377 988 1,31%
FRA GY EUR DEQO05773303 194789786 | 5,77%
GEKTERNA GA EUR GRS 145003000 154 404 360 4,57%
HD US UsD US4370761029 125710804 [ 3,72%
1GD IM EUR 1T0005322612 65562370 1,94%
LAMDA GA EUR GRS245213004 81279446 | 2.41%
LI FP EUR FRO000121964 1384857001 4,10%
LRE SM EUR ES0105015012 75387940 2,23%
LSRG LI UspD US50218G2066 42069112 1,25%
MRL SM EUR ES0105025003 105939900 | 3,14%
NHH SM EUR ES0161560018 60306939 1,79%
OMAB US usD US4005011022 92683060 2,75%
PAC US UsD US4005061019 1070130951 3,i7%
UNIBAIL RODAMCO EUR FRO013326246 68213340 2,02%
3232 Killfldi részvény Osszesen: 1676 291 478,00 | 49,66%
3251, Befehtetési jegy (hatdrozarlan futamidé)
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A" EUR HUO000726948 39434 454 1,17%
FORESTAY A EUR HUDD00723416 114617009 | 3,40%
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION USD US4642887529 489922 820 | 14,51%
MKBINGATLAN HUF HU0000727219 98025872 2,90%
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF UsD US78464A8889 713013585 ] 21,12%
3251. Befektetési jegy (hatdrozatlan futamidd) Osszesen: 1455013 740,00 | 43,10%
33 1. Hotdridds eladds
X0843962 / EUR22(0422 HUF -2 318893 -0,07%
X0842775 / EUR221222 HUF -8 598 998 | -0,25%
X0845104 F USD221222 HUF <237 794 -0,01%
X0844260 /1 USD221222 HUF 1233508 0,04%
331.Hatdridé's eladds Osszesen: 9922177,00 | -0,29%




Az Alap tételes dsszetétele ziréd

Instrumentum Devizanem ISIN kéd Eszkiz érték Y%
3232 Kiilfoldi részvény
CARM FP EUR FRO010828137 53393350 2,19%
DHI US Usb US23331A1097 135291 985 | 5,54%
ECMPA NA UJ EUR NLOO15000K93 45228250 1,85%
ETLN LI USD US29760G1031 0| 0,00%
GEKTERNA GA EUR GRS145003000 165 783 550 | 6,79%
LAMDA GA EUR GRS245213004 37229254} 1,52%
LEG IMMOBILIEN AG EUR DEOOOLEGIID 64 064 735 | 2.62%
LEN US UsD US5260571048 124 776 477 5,11%
LGIH US uUspD US50187T1060 99493 588 | 4,07%
LSRG LI UsD US50218G2066 0] 0,00%
TEG GY EUR DEQD08303504 60245830 247%
VONOVIA SE EUR DEQOOAIML7II 64 162 316 2,63%
3232.Kiilfoldi részvény Osszesen: 849 669 335,00 | 34,80%
3251 Befektetdsi jegy (hatdrozatlan futamids)
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A" EUR HUQ000726948 45546 580 | L.87%
BNP PARIBAS EASY FTSE EPRA EUR EUR LUO192223062 225784 627 | 9.25%
FORESTAY A EUR HU00G0723416 128015320 | 5,24%
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION USD 1US4642887529 747931 638 | 30,63%
MEBINGATLAN HUF HU0000727219 107721012 | 4,41%
3251 Befekuetési jegy (hatdrozatlan futamidd) Osszesen: 1254999 177,00 | 51,40%
331.Hatdrids eladis
X0937679/ EUR230118 HUF 69866141 0,29%
X0931129/ EUR230119 HUF 1994 733 | 0,083%
X0928716 USD230119 HUF 5564912 | 0,23%
X0937166  USD230323 HUF 13967942 | 0,57%
331.Hatdridés eladds Osszesen; 28 514 201,00 | 1,17%
4./ 2022, december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szima
2022. januir 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek 1 801 984 890 db
2022, januar 1-december 3 1. kizitt eladott befektetési jegyek 28 908 836 db
2022. januar 1-december 3 1. kizott visszavaltott befektetési jegyek - 419121030 db
2022. december 31-én forgalomban 1évo befektetési jegyek szima 1411772696 db

5./ Konyvelési célbol szimolt egy befektetési jegyre juté netté eszkdzérték 2022. december 31-én:

1,729581 HUF

6./ Nettd eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2021.12.31 2022.12.31
Befektetett eszk6z6k 0 0
Kévetelések 102 946 0
Ertékpapirok 3235973 2 104 669
Pénzeszkozok 99 100 312 346
Aktiv idébeli elhatarolasok 3 -181
Szarmaztatott ligyletek ért. kiil, -9 922 28514
Eszkizok osszesen 3428 100 2 445 348
Kételezettségek 776 477
Passziv elhatirolasok 51446 3095
Netto eszkbzérték/Sajat téke 3375878 2441776




7./ Az Alap eszkdzeinek dsszetétele

Megnevezés 2021.12.31 | Osszes eszkizik | netté eszkozérték
{eFt) aranyaban (%) ardnyaban (%)

a) tbzsdén hivatalosan jegyzett truhdzhat6

értékpapirok 2 983 896 92% 88%

b) més szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté

értékpapirok 252077 8% 7%

c) a kézelmultban forgalomba hozott dtruhizhaté

értékpapirok 0 0% 0%

d) egyéb dtruhdzhatd értékpapirok 0 0% 0%

e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0% 0%

Osszesen 3235973 100% 96%

Megnevezés 2022.12.31 | Osszes eszkizok | Nettd eszkdzérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) tézsdén hivatalosan jegyzeit atruhdzhatd

értékpapirok 1 823 386 87% 75%

b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhizhaté

értékpapirok 281 283 13% 12%

c) a kozelmuitban forgalomba hozott atruhazhatd

értékpapirok 0 0% 0%

d} egyéb atruhdzhato értékpapirok 0 0% 0%

¢) hitelviszonyt megtestesit6 éri¢kpapirok 0 0% 0%

Osszesen 2104 669 100% 86%

Az Alapkezelt a likviditast és a jovedelemtermelé képességet szem elbitt tartva az alap tékéjét foként
tézsdén hivatalosan jegyzett 4truhdzhaté értékpapirckban és mas szabalyozott piacon forgalmazott
atruhazhato értékpapirokban tartotta az Alap tdjékoztatdjaban feltiintetett befektetési eléirasoknak

megfelelden.

A portfélioban levé alapok alapkezelési dijainak legnagyobb mértéke
Ha az alap eszkézeinek legalabb 20 szazalékat mas befektetési alapokba, kollektiv befektetési formakba
fekteti, az éves jelentésében kozzé kell tenni a tényleges befektetésként szereplé mds alapokat, egyéb
kollektiv befektetési formakat terheld alapkezelési dijak legnagyobb mértékét.

Kollektiv befektetési formak aranya az eszkézdkhoz: 51,4%

A kollektiv befektetési formakat terheld alapkezelési dij legmagasabb mértéke: 0,6 %

Erintett befektetési forma:
Biggeorge 24.Ingatlanforgalmazo Alap "A"

BNP Paribas Easy FTSE EPRA/NAREIT Eurozone Capped UCITS ETF

Forestay Diakhotel 1. Ingatlan alap A sorozat
ISHARES U.S. Home Construction ETF
MKB Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap £értékpapir allomanyaban 20% részesedést meghaladé értékpapirok mitkddési koltségei

ISHARES U.S. Home Construction ETF 0,39%




8./ Az Alap eszkézeinek alakulisa

2021.12.31 2022.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szirmazé jovedelem -378 386 415 626
| b) egyéb bevétel 0 0
c) kezelési koltségek 88 764 29 668
d) a letétkezeld dijai 3 885 2751
e) egyéb dijak és adok 13 115 14 789
f) nettd jovedelem -484 150 368 418
g) felosztott €s fjra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozdsai 1573 893 1030 003
i) befektetések értéknivekedése, illetve értékcsdkkenése 685 165 31639
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a

befektetési alap eszkézeire és kbtelezettsépeire nincs ilyen nincs ilyen

9. / Az elmilt harom iizleti évben szamolt utolsé Gsszesitett nettd eszkdzérték és az egy jegyre jutd

netto eszkozérték:

Uzleti év A nettd eszkdzérték Nettd Egy jegyre juté netté
vonatkozdsi napja eszkdzérték eszkizérték
2020 2020.12.31 3 898 796 701 1,800441
2021 2021.12.31 3375877 583 1,873422
2022 2022.12.31 2 441 775 585 1,729581
10./ Szarmaztatott iigyletek
2021.12.31
Adatok Ft-ban
Ulgylettipus Devizapar Lejarat napja Kotési Varhato
arfolyam eredmény
Hataridds forward pozicio EURHUF 2022.04.22 866520000 -2318 893
Hatéaridos forward pozicio EURHUF 2022.12.22 961 400 000 -8 598 998
Hataridés forward pozicié USDHUF 2022.12.22 | 3 800534 220 1233 508
Hatiridds forward pozicié USDHUF 2022.12.22 277 602 800 237794
Osszesen: 5906 057 020 -9922 177
2022,12.31
Adatok Ft-ban
gy lettipus Devizapir Lcjdrat napja Katesi Virhatd
arfolyam eredmény
Hataridos forward pozicié EURHUF 2023.01.18 969 240 150 6986 614
Hataridgs forward pozicié EURHUF 2023.01.19 44 353 050 1994 733
1lataridos forward pozicid USDHUF 2023.01.19 100 102 500 5564912
Hatsridos forward pozicié USDHUF 2023.03.23 1 1251354300] 13967942
Osszesen: 2365050 000 [ 28 514 201

11./ A befektetési alapkezeld mitkddésében bekivetkezett viltozasok
Az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. 2022. augusztus 31-an beolvadt a Budapest Alapkezelé Zrt.-be, majd
2022. szeptember 1-t5l MKB Alapkezeld Zrt. néven folytatja mikodését. A fi1zi6 altal a tarsasag — teljes
kezelt vagyon tekintetében — a harmadik legnagyobb szereplové valt a piacon.

10




12./ A befektetési alapkezeld altal kifizetett javadalmazas
MKB Alapkezelé Zrt,
Kifizetett javadalmazas (2022.01.01. - 2022.12.31.)

adatok Ft-ban
Létszam  Rogzitett Yiltoz6 Teljes
(fé) javadalmazis javadalmazds javadalmazis
Kockazati profilra haté munkatarsak 20 394660564 175040713 569 701 277
Egyéb munkavallalék 40 270 859 214 57374 100 328233314
Osszesen 60 665519778 232414813 897934 591

Javadalmazisi politika
1. Az Alap nem fizetett kozvetlentil jutalékot és barmely javadalmazast az alkalmazottak részére.
2. A fenti tablazat tartalmazza a 2022-es évben foglalkoztatott munkavallalék kiemelt kereseti
adatait.
3. Osszes javadalmazds= Bérkoltség (Munkabér és prémium) + Személyi jellegli egyéb kifizetesek
4. A feliilvizsgalat megtortént, szabalytalansigot nem tart fel.
5. Nem tortént érdemi valtozas

13./ Az Alap azon eszkizeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilinleges
szabilyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatisa

Az Alap portfoligjaban nem likvid jellegii eszkozt nem tartott.

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos 0j megallapodast nem kététt. Az MKB Bankkal érvényben levé
hitelkeret szerz8dés az Alap nettd eszkozérték viltozisat kdvetve, és a torvény altal elbirt 10°%-os
mértékéhez igazitva keriilt modositasra. A felhasznalhat6 hitelkeret nagysaga év végén 440 millio Ft volt.
Az alapkezel6 folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban
meghatérozottaknak. Ev kézben olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasit tette volna sziikségessé.

14/ Az Alap aktudlis kockazati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockizatkezelési rendszerek

Az alap magas kockazatinak lett besorolva.

Kockazatkezelési rendszerek

A nem szindékolt kockazatok felvallalisanak elkeriilésére érdekében az Alapkezeld altal milkadtetett két
6 kontroll mechanizmus — a jogszabalyi elvarasokkal is dsszhangban — a befektetési teriilet és a hattér
teriiletek szervezeti szétvalasztasa, illetve a fiiggetlen kockazatkezelési funkcié mikéodtetése. A front és
a back office jellegli funkcidk szervezeti elkiildnitése biztositja, hogy a portfolid-kezeldk altal kotott
iigyletek ellendrzése, visszaigazolasa, elszamolasa és kiértékelése magitdl az iigyletkotéstdl teljesen
elkiiléniiljén, igy az dsszeférhetetlenség elkeriilhetd és intézményesitett masodszintii kontroll mikadik.
Az Alapkezeld kockazattudatos tizleti tevékenységét intézményesitett kockazatkezelési kontrofl
tdmogatja, ami az Alapkezelén beliil elkiiloniilt funkcidként van jelen. A fliggetlen kockazatkezelési
funkcio elsddleges célja a kockazattudatos tizleti tevékenység proaktiv elosegitése, valamint folyamatos
kockézati kontrollja. Fé feladata ennek megfelelden a kockazatkezelési iranyelvek, eljarasok kidolgozasa,
a belsé forumokon a kockazatkezelési szempontok képviselete, az azonositott kuleskockazatokat lefedd
kockazati kontrellok, mint folyamatba épitett konirollok iizemeltetése, ennck megfelelé kockazati
mérések mikodtetése, az ezzel kapcsolatos jelentésszolgalat teljesitése, tovabba indokolt esetben az
észlelt kockazati problémak eszkalalasa a megfeleléd dontéshozdi szintekre.

Ugyanakkor a kockazattudatos magatartds, illetve a kiilonb6z6 kockazatok azonositdsa és kezelése
szempontjabdl az Alapkezelén belill minden funkcionalis csoport szamara jelentkeznek feleldsségek €s
feladatok. A filggetlen kockéazatkezelési funkcid mellett kiemelt szerepe van a szervezet kockéazatvallalasi
hajlanddésagat meghatirozd, a kockazatkezelési politikat és eljarasokat jovahagyd Igazgatdsagnak, az
Alapkezeld egyéb vezetd dllash dolgozdinak, illetve a kockazatokat tudatosan felvallalé portfolio-
kezeloknek is.

A kockazatok kezeléséhez kapcsolédo irdnyelvek és folyamatok szabilyozottsagat biztositandd az
Alapkezelé belsd kockazatkezelési szabalyzatokat mikddtet. A magas szintii Kockazatkezelési Politika



célja, hogy atfogdan meghatarozza Alapkezeld mitkodése sordn az Alapkezelonél, illetve az Alapkezeld
altal kezelt portf6licknal felmertild relevans kockazatok korét, valamint kezelésitk altalanos elveit és
modszereit. Az egyes kezelt portfoliok tekintetében a piaci-befektetési kockazati étvagyat az Alapkezeld
vezetése tételesen hatdrozza meg a jogszabalyi keretek és a Kockazatkezelési Politikaban lefektetett
altaldnos kockéazatkezelési elvek figyelembe vétele mellett. Az azonositott relevans kockazatok mérésre
és kezelésre vonatkozé technikakat, eszkozoket és intézkedéseket, valamint a kockézatkezelési
jelentésszolgdlat formdjat és tartalmat az Alapkezeld kiilon szabélyzatban, részletes eljardsi rendben
szabilyozza, A Kockazatkezelési Eljarasok tartalmazzik azokat a kockazati limiteket és
kiiszobszamokat/indikatorokat, amelyek timogatjadk az AlapkezelSt abban, hogy a nem Kivant
kockazatokat a portfoliok kezelése soran elkeriilje, illetve a szilkséges korrekcids intézkedéseket
idejekoran kezdeményezze. A kockazati korlatokat az Alapkezelé vezetése hagyja jova, ami alapjan a
visszamérésrdl a Mid Office és a kockézatkezelési teriilet - a korlatok jellegétd] fiiggden - napi és/vagy
havi rendszerességgel gondoskodik. A rendszeres kockizatkezelési jelentésszolgalat keretében a
jovahagyott kockazati profiltol valo esetleges eltérések a kockazatkezelés altal mindig kivizsglasra
keriilnek, ami alapjan az Alapkezeld vezetése akciokat kezdeményezhet a portfolidkezelési teriilet felé.

15./ Az Alap nevében alkalmazhaté tokedttétel mértékében bekivetkezett viltozisok bemutatasa
Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokedttételt alkalmazott, abban véltozas nem kévetkezett be.

16./ Mérlegfordulonap utani jelentds események

Nemzetkiozi folyamatok 2023 Q1

A 2023-as év eddig eltelt idészakaban tékepiaci szempontbol egyfeldl folytatodtak a 2022-es év
meghatarozd trendjei, masfelél egy j téma — a pénziigyi rendszer sériilékenysége — is a befektetéi
figyelem kozéppontjaba keriilt. Az elsd tényezot illetben meghatdrozé, hogy az inflicids nyomas
cstkkenése ellenére a vildg vezetd jegybankjai 2023 elején is folytattdk kamatemeléseiket — mind az
amerikai, mind az eurdpai jegybank is azt hangstlyozta, hogy bar az infliciéban lathatoak a lassi fordulat
jelei, a megugrott arromlasi iitem tartés megfékezéséhez a szigori monetiris politika folytatasara van
szilkség. Marciusban aztdn elébb az amerikai bankszektorban jelentkezé csddok, majd a svijei Credit
Suisse szamdra sziikségessé valt mentéov kapcsan a banki mérlegek helyzete €s a pénziigyi
kozvetitbrendszer dllapota valt meghatirozé piacmozgat6é tényezové. A kialakult helyzetre mind a
tengerentulon, mind Eurépaban gyors és hatarozott szabalyozdi és gazdasagpolitikai lépések sziilettek
(addicionalis likviditds biztositisa, bajba jutott szereploknek nydjtott mentdcsomagok), melyek
rovidtavon jelen sorok irasaig hatékonyan kezelték a kialakult helyzetet. Az elmult negyedévek gyors
kamatemelési ugyanakkor lathatdan komoly kihivasok elé allitjdk az elmilt években a 2€rd
kamatkémyezethez szokott gazdasagi élet szdmos szerepl6jét, igy valésziniisithetd, hogy az ebbél a
szempontbdl érkezd kockdzatok és sérillékenység kérdése az elktvetkezd iddszakban is kozponti,
potencialisan jelentds mozgasokat kivaltd tdkepiaci téma marad. Ebben a kdmyezetben a fobb
részvénypiaci indexek 2023 elején magas volatilitisy, jellemzoen oldalazé mozgdst mutattak, a fejlett
piaci 4llampapir hozamokban pedig a marciusi banki stresszek idején latott kockézatkeriilés idején volt
megfigyelhetd érezhetd csokkenés. A nemzetkdzi trendekkel 6sszhangban idehaza az MNB is folytatta a
tavaly dsszel kialakitott szigori kamatpolitikajat, amely elsdsorban a hozamgdrbe rovid lejaratain okozott
jelentés hozamemelkedést a 2022 év végi helyzethez képest.

A 2023 marciusaban indult, a pénziigyi kozvetitorendszer egyes szereploit érintd stresszhelyzet hatisai
tobbrétiiek voltak. Kdzvetlen hatasként érezhetd arfolyamnyomas ala keriiltek a pénziigyi szektor
eszkézei, valamint mind a banki részvények, mind a banki kétvények piacan jelentdsen megugroit a
volatilitas. A befektet6k a bajba keriilt bankok nyomdn (ijraaraztak az egész szektort érintd kockézatokat,
illetve piaci konszenzus lett, hogy a most kialakult helyzet az Uzleti modelleket érdemben érinté
alkalmazkodasra fogja késztetni a fejlett piaci bankszektor szamos szerepldjét (magasabb forras oldali
finanszirozasi koltségek, szigoribb és dvatosabb hitelezési politika). A kozvetlen hatdsok melletti legfabb
attételes kovetkezmény a fejlett piaci jegybankok vart kamatpalydjanak modosulasa volt, hiszen a
kialakult stresszhelyzet miatt a befektetdk Ggy gondoljak, hogy a FED és az EKB kamatpolitikdja is
dvatosabba valhat, azaz a korabban varthoz képest alacsonyabban tetdzé alapkamatokat eredményezhet.
A jegybanki jovobeli vart kamatpalyak lejjebb keriilése (és a pénziigyi szektor helyzetet kezel$ hatérozott
szabalyozoi |épés-csomag) tamaszt jelentett a tokepiacok nem-pénziigyi szegmensei szémara (a banki
részvények és kotvények piacan valtozatlanul érezhetd a nyomds), a fobb tékepiaci indexek igy a
marciusban torténteket kdvetd hetekben stabilizalddtak. A kialakult helyzetben az Alapkezeld befektetési
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és kockazatkezelési mitkodési keretrendszerének mepfeleléen, rendkiviili intézkedések sziiksége nélkiil
kezelte az Alap befektetéseit.

2023 elsé negyedévében az inflacio és a jegybankok feldl érkezd kamatemelési nyomis, illetve a
nagyfoku befektetdi pesszimizmus miatt a portfoliok kockazatos eszkéz kitettségét magasan tartottuk. A
marcius elején kipattand amerikai régios bankvalsag és a Credit Suisse csddje miatt varhato hitelezési
aktivitas visszaesés miatt a fent emlitett kockazatos eszkoz kitettséget jelentdsen cstkkentettiik.

Az Alap az orosz kitettségekre 2022-ben speciilis értékelési szabalyokat vezetett be, melyek alapjan ezek
kitettségeket jelenleg nullis arfolyamon értékeli. Ez az értékelési eljaras a mérlegzarast kovetben is
érvényben maradt, hiszen azt az indoklé koriilményekben (orosz eszkézok kereskedésére vonatkozo
szankciok, orosz tokepiacok nemzetkdzi pénziigyi rendszerekbél vald kiszakaddsa) érdemi valtozas nem
tortént. Ezen értékelési szabélyok validitasat az Alapkezeld rendszeresen monitorozza, sziikség esetén
azokat feliilvizsgalja.

17./ Nettd eszkbzérték és a forgalomban lévé befektetési jegyek szamanak alakulisa

. L .. Egy jegyre
Datum |t [P s ns | Devaanen
eszkozérték
2022.12.31 2441 775 585 1411772 696 1,729581 HUF
2023.04.19| 2446439019] 1359934979 1,798938 HUF

Budapest, 2023. aprilis 27.

Tichyné  Digitdlisan aldirta:

Digitalisan al:éirta: i . Tichyné Szirmai
Bedenek Bedenek pelids  SZirmai Beatrix Eszter
Melinda 20230427 Beatrix 22T

08:41:20 +0200° 2023.04.27

Eszter 10:38:06 +02'00"

Villalkozas vezetdje (képviseldje)
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MELLEKLETEK

MKR Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaziatort Befektetési Alap

L. Mérleg és eredménykimutatds
MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.12.31) 2022.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 3428100 2445348
A.) Befektetett eszkdzok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
11. Hossz lejaratl bankbetétek 0 0
B.) Forgdeszkozok 3438019 2417015
L. Kovetelések 102 946 0
1. Kovetelések 102 946 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz6ld kovetelések

értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkévetelések értékelési killonbozete 0 0
I1. Ertékpapirok 3235973 2104 669
1. Ertékpapirok 2540886 2101 544
2. Ertékpapirok értékelési kilonbézete 695 087 3125
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 695 087 3125
111. Pénzeszkdzok 99 100 312 346
1. Pénzeszkdzok 99100 312346
2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 0 i
C.) Aktiv idobeli elhatarolasck 3 -181
1. Aktiv idGbeli elhatarolasok 3 -181
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesziése ( - ) 0 0
D.)} Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -9922 28514
FORRASOK (PASSZIVAK) 3428100] 2445 348
E.) Sajat tdke 3375878 2441776
L. Indul¢ tdke 1801985 1411773
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7318187 7347096
2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 5516202| 5935323
11. Tékevaltozas (tdkendvekmény) 1573 893| 1030003

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 514107 255325
2. Ertékelési killnbtzet tartaléka 685 165 31639
3. El6z6 év(ek) eredménye 858 771 374 621
4. Uzleti év eredménye -484 150 368 418
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 776 477
1. Hosszu lejarati kételezettségek 0 0
I1. Rovid lejarati kotelezettségek 776 47
I Kiilfoldi pénzértékre sz616 kbtelezettiségek ériékelési killonbozete 0 0
H.) Passziv iddbeli elhatarolasok 51 446 3095

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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Eredménykimutatis "A" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés

L Pénziigyi miiveletek bevételei
Il.  Pénziigyi miiveletek raforditasai
III. Egyéb bevételek
IV. Miukidesi kiltségek
V.  Egyeb raforditasok

VL __ Fizetett, fizetendd hozamok

VII. Targyévi eredmény
(1-II+III-IV-V-VI}

[2021.01.01-12.31[2022.01.01-12.31
1267377 2672119
1645763 2256493

0 0

105 764 47 208
0 0

0 0

-484 150 368 418

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

2, Szdmviteli politika, ériéhelési elvek

Az alap kényveit €s nyilvantartasait a szamvitelr6l szolo 2000. évi C. tdrvényben és a 2152000 (XIL.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamold keészitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl

52016 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezel részletes analitikus nyilvantartist vezet az Alap eszkézeirol. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatanak megfelelien torténik, az eladott értékpapirok beszerzési ériékének
megallapitasa FIFO médszer alkalmazasaval keriil sor.
Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatdsi célu értékpapirokat vasarol.
Az értékpapirok utdn targyévben jaré iddaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbozeteként keriiinek
elszamolasra. Az értékelési kiilonbozetek mind a fokényvi, mind az analitikus nyilvantartason beliil
megbontasra keriilnek a kamatokb6l, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazd dsszetevikre.
A devizas ktvetelések, kotelezettségek, pénzeszkozik atériékelése az eredménnyel szemben torténik.

Az alap eszkozeit 2022. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2023. janudr 02,

3. Miikidési koltségek részletezése

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
_ (eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 88 764 29 668
Letétkezel dija 3 885 2751
Forgalmazdknak fizetett dij, bankkdltség 665 588
Egyéb kaltségek 12 450 14 201
Feliigyeleti dij 1352 950

Brokeri jut, 5 605 8 480

KELER dijak 2385 2088
Konyvvizsgalati dij 1233 1315

MNB engedélyezés dija 100 125

Befektetési alapok kiilsnaddja 1775 1243

Osszesen: 105 764 47 208




EVES JELENTES »IL” sorozat
ISIN azonosité: HU0G000711304

2022. januar 1. - december 31.



2./ Az Alap befekietési irdnyelvei

Az Alap ,,IL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektetdk szamara az MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetdsi Alap ,, A" sorozatan beliil illikviddé valt eszkdziket a befektetok kozotti
egyenld elbanas érdekében az IL” sorozaton beliil elkiilénitetten kezelje.

Az Alapkezeld célja, hogy a sorozatban talalhaté illikvid eszkdzdk likviddé tételében a tole elvarhato
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkozok elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetok ,,IL™ sorozata befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi ardnya szerint ,,A” sorozati befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkdzok értékesitését, mindazonaltal nem hatérozhaté meg elére
az illikvid eszkdzok esetében sem az értékesithetfség iddpontja, sem az eszkozok értékesitésébol
szarmazé bevétel.

Az Alapkezeld a tdle elvarhatd gondossaggal, a térvényi szabalyozas, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allo forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszk6zok esetleges sikeres értékesitésébdl szarmazo bevételt lekatott
betétben helyezi cl.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezik

2012. oktdber 4-én a Carion Alapkezelé kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-4n
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkozériéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezelé bejelentésétdl kezdédben az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,JL” sorozatanak egy
jegyre nettd eszkozértékét az MKB Alapkezel nulla értéken teszi kozzé.

Az alap egyetlen eszkzét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi véltozas nem tortént 2018-ban, az
alapot kezel5 Carion Alapkezel értesitése alapjdn a mégéttes ingatlanporifolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2018-ban is. Osszességében tovabbra sem szdmitunk a MAG Ingatlanalap felszdmolasa utan az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utdn megmaradd vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovGben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamoldsanak folyamatival
kapcsolatban relevéns (j informéacié 2018 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarasra biztositott minden térvényekkel osszhangban allé hatéridé letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozath
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,JL” sorozat nulla nettd eszkézértéken van nyilvantartva és vélhetben a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkézértéken fog kifutni.

Az ,.IL” sorozatunk netté eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szdmitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljardsanak lezdrulta utdn pozitiv netto eszkozértékkel tudnank bezamni az ,IL.”
sorozatot.

3./ Vagyonkimutatis
2021.12.31 portfoliébeli 2022.12.31 portfoliébeli
(eFt) ardmny {eFt) arany
a) atruhdzhatd ériékpapirok 0 0,0% ¢ 0,0%
b} banki egyenlegek 7 -2,2% 8 -2,4%
c) egy€b eszkbzbk 0 0,0% 0 0,0%
d) Gsszes eszkidz 7 -2,2% 8 -2,4%
e) kotelezettségek* 332 -102,2% 344 -102,4%
f) nettd eszkzériek -325 100,0% -336 100,0%

* Tartalmazza a passziv iddbeli elhatirolasok dsszegét is.




4./ 2022, december 31-én forgalomban lévi befektetési jegyek szama; 68.833.032 db
5./ Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2022. december 31-én: (,000000 HUF

6./ Nettd eszkizérték részletezése

adatok eFt-ban
2021.12.31 2022.12.31
Befektetett eszkozok 0 0
Kavetelések
Ertékpapirok
Pénzeszkizdk
Aktiv idébeli elhatarolasok
Szarmaztatott igyletek ért. kill.
Eszkoziok tosszesen
Kételezettségek 332
Passziv elhatarolasok 0 344
Nettd eszkbzérték/Sajat toke -325)  -336

- O oo
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7./ Az Alap eszkizeinek Gsszetétele

2021.12.31 2022.12.31

a) tozsdén hivatalosan jegyzeit dtruhézhaté értékpapirok 0% 0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 0% 0%
¢) a kzelmiltban forgalomba hozott dtruhdzhatd
értékpapirok 0% 0%
d) egy¢b dtruhézhatd értékpapirok 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0% 0%

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befekietési Alap ,,A” sorozaton belill illikviddé valt
eszkoziket a befektet6k kozotti egyenlo elbanas érdekében az ,IL” sorozat elkiiltnitetten tartalmazta.

8./ Az Alap eszkiézeinek alakuldsa

2021.12.31 2022.12.31
(eF¢) (eFt)

a} befektetésekb6l szarmazg jovedelem 0 1
b) egyéb bevétel 0 0
c} kezelési koltségek 0 0
d} a letétkezeld dijai 0 0
| e) egyéb dijak és adok 9 12
f) nettd jovedelem -9 -11
| g} felosztott €s djra befektetett jovedelem 0 0
h) a tdkeszdmla valtozasai -69 158 -69 169
i) befektetések értékndvekedése, illetve értékesékkendse -138 558 -138 558
j) minden olyan egyéb viltozas, amely hatast gyakorol a

befektetdsi alap eszkdzeire €s kételezettségeire nincs ilyen nincs ilyen




Minden olyan egyéb valtozis, amely hatist gyakorol a befektetési alap eszkozeire és
kitelezettségeire

2011. jalius 25-én jelentette be a Carion Alapkezeld, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését atveszi a
Macrogamma Alapkezelotdl, 2011, december 21-én az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap f6 hitelezdje
bejelentette, hogy felmondja a hitelszerzddést és kezdeményezi az Alap felszamolasat. 2012. januar 19-
én az MKB Alapkezelé Igazgatésdga gy hatarozott, hogy élve a 2012-td1 életbe Iépett Batv. teremtette
lehetdséggel, kezdeményezi az MKB Ingatlan Alapok Alapja illikvid eszkdzeinek levalasztasat és kiilon
sorozatba elkiilonitését. 2012, aprilis 12-én létrejitt az MKB Ingatlan Alapok Alapja,.A” és IL” sorozata
— utdbbi illikvid sorozatkeént és egyetlen eszkézt a MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit tartalmazva. Az
MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozata esetén az Alapkezelé a forgalmazasi rendet visszadllitotta t+4
elszamolasiira befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden olyan befektetési jegytulajdonos, aki a
szétvilasztaskor elrendelt forgalmazasi felfiggesztés pillanataban birtokolt MKB Ingatlan Alapok Alapja
befektetési jegyet, a forgalmazasi rend helyreallitasatol kezdve a szamlajan immar két befektetési jegyet
birtokolt az Alapbol, egy ,,A” jeliit €s egy ,,IL” jeliit.

2012. oktdber 4-én a Carion Alapkezelé kizleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezbje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-an
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezeltje kizleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkdzériéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétt] kezdodden az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozatinak egy
jegyre nettd eszkozértékét az MKB Alapkezeld nullaként teszi kozzé. Az MKB Alapkezeld a megsziinési
eljaras befejez6dése utdn megkezdi az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat megsziinési eljarasat a
torvényi rendelkezéseknek megfeleléen. Amennyiben a MAG Ingatlanalap megsziinési eljarasa
befejezddik és az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szamara nem marad kifizethetd
maradvanyérték, akkor az Alapkezeld az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozata utan elhatarolt
koltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,,IL” sorozat megsziinési eljarasa soran,

Az alap egyetlen eszkizét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozds nem tdrtént 2018-ban, az
alapot kezelé Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogéties ingatlanportfolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2018-ban is. Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszimolasa utin az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utdn megmaradé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovOben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszimolasanak folyamataval
kapcsolatban relevans 0 informacié 2018 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megszinési eljardsra biztositott minden tSrvényekkel 6sszhangban all6 hataridd letelt, az alap
felszamolasa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozatd
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az IL” sorozat nulla nettd eszkézértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkizértéken fog kifutni.

Az IL” sorozatunk nettd eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezdrulta utan pozitiv nett6 eszkézértékkel tudnank bezarni az,.IL”
sorozatot.

9. / Az elmilt hirom iizleti évben szimolt utolsé dsszesitett nettd eszkozérték és az egy jegyre jutd
nettd eszkozérték:

Uzleti
dv A nettd eszkozérték Nettd Egy jegyre jutd netto
vonatkozdsi napja eszkdzérték eszkdzérték
2020 2020.12.31 -315 707 0,000000
2021 2021.12.31 -324 945 0,000000
2022 2022.12.31 -336 444 0,000000

10./ Szarmaztatott iigyletek

Az Alap nem rendelkezik szdrmaztatott tigyletekkel.
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11./ A befektetési alapkezelé miikddésében bekivetkezett valtozisok

Az MKB-Pannodnia Alapkezeld Zrt. 2022. auguszius 31-an beolvadt a Budapest Alapkezeld Zrt.-be, majd
2022, szeptember 1-t6l MKB Alapkezelé Zrt. néven folytatja mikadését. A fizid altal a tarsasag — teljes
kezelt vagyon tekintetében — a harmadik legnagyobb szereplévé valt a piacon.

12./ A befektetési alapkezeld altal kifizetett javadalmazis
MKB Alapkezeld Zrt.

Kifizetett javadalmazas (2022.01.01. - 2022.12.31.)
adatok Ft-ban
Létszam  Rigzitett Viltozd Teljes
(fé)  javadalmazds javadalmazds javadalmazis
Kockazati profilra haté munkatarsak 20 394660564 175040713 569701 277
Egyéb munkavallalok 40 270859214 57374 100 328 233314
Qsszesen 60 665519778 232414813 897934 591

Javadalmazasi politika
1. Az Alap nem fizetett kzvetleniil jutalékot és barmely javadalmazast az alkalmazottak részére.
2. A fenti tdblizat tartalmazza a 2022-es évben foglalkoztatott munkavallalok kiemelt kereseti
adatait.
3. Osszes javadalmazas— Bérkoltség (Munkabér és prémium) + Személyi jellegii egy€b kifizetések
4. A feliilvizsgalat megtorntént, szabalytalansagot nem tart fel.
5. Nem tértént érdemi véltozas

13./ Az Alap azon eszkizeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegitknél fogva kiilénleges
szabalyok vonatkoznak, tovibba az Alap likviditiskezelésének bemutatisa

Az Alap ,,IL sorozatinak portfoliojat egyetlen eszkdz, a megsziinési eljaras alatt 4llo MAG Ingatlanalap
befektetési jegyei alkotjak. Tekintettel arra, hogy a MAG alap zarivégii és megsziinési eljaras alatt all,
ezért az Alapkezeld az . IL” sorozat esetén likviditaskezelést nem végez.

14./ Az Alap aktuilis kockazati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Azalap ,,JL” sorozatanak egy jegyre juto netto eszkozértékét nullan tartja nyilvan, igy a kockazati profilja
nem értelmezhet €s kockazatkezelés sem torténik.

15./ Az Alap nevében alkalmazhaté tékedttétel mértében bekdvetkezett valtozdsok bemutatisa
Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkatmazott, abban valtozas nem kévetkezett be.
Budapest, 2023, aprilis 27.
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MELLEKLETEK

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

»IL” sorozat

1. Mérleg és eredménykimutatis
MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 8
A.) Befektetett eszkoziok 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
a.) kamalokbol, osztalékokbal 0 0
b.) egyéb 0 0
I1. Hosszi lejaratd bankbetétek 0 0
B.) Forgdeszkizik 7 8
L. Kdvetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kdvetelések értékvesztése { - ) 0 0
3. Kulfoldi pénzértékre szolo kovetelések

értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiilénbozete 0 0
11. Ertékpapirok 0 0
I. Ertékpapirok 138 558 138 558
2. Ertékpapirok értékelési killsnbozete -138 558 -138 558
a.} kamatokbél, osztalékokbél 0 0
b.) egyéb -138 558 -138 558
I11. Pénzeszkozok 7 8
1. Pénzeszkozok 7 8
2. Valuta, devizabetét értékelési killénbozete 0 0
C.) Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
I. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesziése ( - ) 0 0
D.) Szdrmaztatott iigyletek értekelési kilanbozete 0 1]
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 8
E.) Sajat téke -325 -336
L. Indulé tike _ 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
2. Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 0 0
11. Tokevaltozas (tokendvekmeény) -69 158 -69 169

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értekkiilonbozete 69 740 69 740
2. Ertékelési kulonbozet tartaléka -138 558 -138 558
3. El6z6 éviek) eredménye -331 -340
4. Uzleti év eredménye 9 -11
F.} Céltartalékok 0 0
G.) Kételezettségek 332 0
[. Hosszu lejaratu kételezettségek ) 0 0
I1. Rovid lejaraty kotelezettségek 332 0
L IIL. Kilfsldi pénzértékre szd16 kotelezettségek értékelési kiilonbizete 0 0
| H.} Passziv id6beli elhatarolisok 0 344

A kiegészité melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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Eredménykimutatas "IL" sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2021.01.01-12.31 | 2022.01.01-12.31
I.  Pénzigyi miiveletek bevételei 0 1
II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
III. Egyéb bevételek 0 0
IV, Mikédési kiltségek 9 12
V.  Egyéb raforditasok 0 0
VL. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Térgyévi eredmény -9 -11

{A-II+I11-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatds elvalaszthatatlan részét képezi.
2. Szdamwviteli politika, értékelési elvek

Az alap kényveit és nyilvantartasait a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben és a 215/2000 (XIL11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési kitelezettségének sajitossgairdl
52016 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezeld részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirdl. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatanak megfelelen torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO madszer alkalmazasaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatdsi céli ériékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utan targyévben jard iddardnyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbozeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilonbozetek mind a f8kdnyvi, mind az analitikus nyilvantartison belill
megbontasra keriilnek a kamatokbol, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletbl szarmazo dsszetevokre.
A devizas kivetelések, kistelezettségek, pénzeszkozok dtértékelése az eredménnyel szemben torténik.
Az alap eszkizeit 2022, december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idopontja: 2023. januar 02.

2. Miikddési koliségek részletezése

Megnevezés 2021.01.01-12.31 2022.01.01-12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezelési djj 0 0
Letétkezeld dija 0 0
Forgalmazdknak fizetett dij, bankkoltség 0 0
Egyéb koltségek 9 12
Feliigyeleti dij 0 0

Brékeri jutalék 0 0

KELER dijak 9 12
Konyvvizsgalati dij 0 0

MNB engedélyezés dija 0 0

Befektetési alapok kiilonadéja 0 0

Osszesen: 9 12

Az .IL” sorozat 2022, évben felmerillt kéltségeit az Alapkezeld fizette ki.
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